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“

TEGEVUSARUANNE

JUHATUSE ESIMEHE POORDUMINE

2012. aastal pakkus AS Tallinna Vesi vaieldamatult parima kvaliteediga teenust Baltikumis. Taas kord
oleme suutnud parandada oma tulemusi kdigis tegevusvaldkondades. Keskendumine tootmistegevusele
toob jitkuvalt méarkimisvédrset kasu nii kdigile Tallinna elanikele kui keskkonnale laiemalt.

Meie teenuste kvaliteedi pideva paranemise taustal valmistab pettumust, et sellele kaasa aidanud
erastamisleping on jétkuvalt Konkurentsiameti riinnaku all. Seetdttu leiab Ettevdte, et lepingutingimusi
on eiratud, kuna Konkurentsiamet ei ole viimasel kahe aasta jooksul kinnitanud lepingus kokku lepitud
tariifitbusu. Hoolimata meie pingutustest astuda Konkurentsiametiga sisulisse dialoogi, pole see tinini
onnestunud. Selle asemel on kasvanud Konkurentsiameti poolne kriitika nii Ettevotte, kui selle
investorite suunas - Konkurentsiamet viidab, et 2001. aastal sdlmitud erastamisleping oli ning on
algusest peale olnud “seadusevastane”. Sellekohased viited on tehtud ilma mis tahes tSendusmaterjalita.

Vaatamata sellele, et Ettevdtte kohtuvaidlus Konkurentsiametiga jitkub ka 2013. aastal, on Ettevotte
jaoks olnud mitmeid positiivseid juriidilisi arenguid. Neist olulisimaks vdib pidada 2012. aasta
maikuist, niitidseks joustunud Tallinna Ringkonnakohtu otsust, milles leiti, et Teenuslepingu keskseks
olev tariifide osa, on avalik-Oiguslik haldusleping. See tihendab, et kui Konkurentsiamet ei suuda
tdendada, et Teenusleping kahjustas illekaalukalt avalikku huvi, peab Konkurentsiamet kas jirgima
lepingut voi tekib Ettevottel Eesti riigi vastu kompensatsiooningue. Sellised kohtulahendid ilmestavad
selgelt Eesti kohtusiisteemi professionaalsust ning erapooletust.

Tootmistulemused — jitkuv paranemine ning aegade parimad kvaliteedinditajad

Oleme jétkuvalt keskendunud Tallinna linnaga sdlmitud Teenuslepingu nduete tditmisele vdi nende
iiletamisele. Vastavalt Teenuslepingule peame tagama oma klientidele vastavuse korgetele teenuse
kvaliteedi standarditele enam kui 90 erineva teenustaseme osas, osutades meie klientidele parimat
vdimalikku teenust.

2012. aastal parandasime taas tulemusi kdikides valdkondades kogu viirtusahela ulatuses, saavutades
aegade parimad tulemused reoveepuhastuses ning ka vee- ja kanalisatsioonivérkude toimivuses. V&ime
uhkusega tddeda, et iiletasime 2012. aastal 2011. aastal seatud, senisest kdorgemad standardid. See on
selge tunnistus, et keskendumine jérjepidevale arengule on olnud edukas.

Suurepdrane klienditeenindus — aegade parimad rahulolu-uuringu tulemused

Selleaastane klientide rahulolu niitaja TRI*M indeks 85 on kdigi aegade kérgeim tulemus. Vorreldes
2011. aastaga, mil klientide rahulolu nitaja oli tasemel 72, on 2012. aastal tegemist mirkimisviirse
paranemisega. Rahulolu-uuringu tulemustest néhtuvad aja jooksul tehtud pingutused tootmistegevuste
parandamiseks. Oleme viimase paari aasta jooksul oluliselt vihendanud katkestuste ning teiste
teenusega seotud probleemide arvu. Niiteks oleme vorreldes 2010. aastaga suutnud vihendada
kanalisatsiooni ummistuste arvu 1193-It 749-le. Lisaks anname endast parima, et kliendid teaksid ette
meie tegevustest, mis vdivad mdjutada nende igapievaelu. 2012. aasta jooksul teavitasime oma toodest
ja tegemistest eelnevalt iile 90% klientidest, keda meie tegevus mdjutas. Ennetav tegevus leidis
Rahulolu-uuringus ka klientide poolset tunnustust.

—_—__________________________
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Erastamislepingu vaidlus

2012. aastal osutus vdimatuks lahendada vaidlus Konkurentsiametiga professionaalselt. Sellest
tulenevalt on meie tariifid jdtkuvalt 2010. aasta tasemel ning meid siiiidistatakse seadusevastases
kditumises. Vaatamata sellele, et kohtuvaidlused ei ole 18ppenud, nditas aasta mitmeid positiivseid
arenguid.

2012. aasta esimeses kvartalis otsustas kohus, et Konkurentsiamet ei saa ithepoolselt kohustada
Ettevotet alandama tariife 29% vorra. Ettevote esitas kohtule esialgse diguskaitse taotluse, et takistada
Konkurentsiameti vastava ettekirjutuse rakendumist kuni kohtuvaidlus ei ole 16ppenud ning kohus
rahuldas Ettevdtte taotluse.

2012. aasta maikuus kinnitas kohus, et Teenuslepingu tariifide osa on avalik-diguslik haldusleping.
Tegemist on vidga olulise otsusega, sest kui Konkurentsiamet ei suuda tdendada, et Teenusleping
kahjustas tlekaalukalt avalikku huvi, peab Konkurentsiamet kas jargima lepingut vdi tekib Ettevottel
riigi vastu kompensatsioonindue. Konkurentsiamet oli seni viltinud igasugust diskussiooni
erastamislepingu teemal, véites, et tegemist on Tallinna linna ning Ettevdtte vahelise lepinguga, mida
peaks késitlema tsiviildigusliku lepinguna.

Meie ainsaks pettumuseks oli kohtu otsus rahuldada Konkurentsiameti taotlus kuulutada kohtumenetlus
kinniseks. Imestama paneb, et organisatsioon, mille eesmirgiks on tegutseda avalikes huvides, ei usu, et
tema enda metoodikat vdiks avalikult arutada. Usume, et meie tegevust puudutav kommunikatsioon
peab olema tdielikult ldbipaistev, mistdttu oleme esitanud kohtule taotluse kohtumenetlus taas avalikuks
kuulutada.

Lisaks, jdtkub meie kaebuse késitlus Euroopa Komisjonis. Oleme aasta viltel Euroopa Komisjoniga
pidanud pohjalikku ning professionaalset dialoogi, et aidata tdielikult mdista koiki teema aspekte.

Meie tootajad

Aegade parimad tulemused klientidele pakutavates teenustes oleme suutnud saavutada vaid tinu meie
tootajatele. Soovime tidnada koéiki oma todtajaid nende pithendumuse ja jdtkuvalt hea t56 eest.
Vaatamata jdtkuvalt negatiivsele meediakajastusele, mida omakorda tdiendas Ettevotte iile-
politiseerimine, niitasid meie to6tajad maailmaklassi tasemel t56tulemusi.

Usume, et meie strateegia elluviimisel on keskseks pithendunud, véimekad ning motiveeritud to6tajad.
Seetdttu keskendume selllele, et hoida tédtajate arengut ning kaasatust jétkuvalt korgel tasemel.
Anname endast parima, et anda todtajatele voimalus areneda Ettevotte sees, millest annab tunnistust
ka asjaolu, et viiest juhatuse liikmest kolm on edutatud Ettevdtte seest.

Tootajate ohutus ning heaolu on viga oluline ning usume, et Ettevitte iga t6dtaja mingib nii
individuaalselt kui meeskonnas olulist rolli turvalise totkeskkonna hoidmisel. Meie tédohutuse
tulemused piisisid 2012. aastal viga korgel tasemel ning jitkame pingutusi, et suudaksime siilitada
samavdidrset taset ka 2013. aastal.

Vastutustundlik ettevote

Ettevottena on meil vastutus nii oma investorite, klientide, kui teiste sidusgruppide ees nii tulemuste
kui pikaajalise edu osas. Usume, et meie tinane tegevus peegeldab Ettevotte juhtimise korgeimaid

_____________________________________________________________
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standardeid. Meie dritegevusele andsid 2012. aastal tunnistust ka jargmised nominatsioonid ning
auhinnad:

e Vastutustundlik Ettevdte — Vastutustundliku Ettevdtluse Foorumi Kuldmérgis

¢ Keskkonnasdbralik kontor — Keskkonnaministeerium
Euroopa Komisjoni EMAS 2012 Auhind - auvhinna kandidaadiks nomineerimine
keskkonnaalase tegevuse eest

¢ Baltic Market Awards — Nasdaqg OMX, Baltikumis teine parimate investorsuhetega Ettevdte

Peame oma tegutsemiskeskkonda viga oluliseks ning oleme seetdttu jatkuvalt pithendunud Tallinna
elanike toetamisele nii rahaliselt, kui ka ldbi tOotajate t66 vabatahtlikena. Meie peamisteks
partneriteks 2012. aastal olid:

Ristiku Pdhikool

Ounakese Lasteaed

Eesti Invaspordi Liit

POFF (Tallinna Pimedate O6de Filmifestival)

Stabiilsed tulud, tulukus samal tasemel teiste erastatud kommunaalettevitetega

Finantstulemuste osas on meie Ettevdte stabiilne ja kohanemisvdimeline. Meie pohitegevuse - vee-
ja kanalisatsiooniteenuse miiligi - kiive kasvas 3,1% vorra 47,9 miljoni euroni ning pdhitegevuse
drikasum suurenes 5,2% vorra 26,7 miljoni euroni. Meie pohitegevuse reaalne (inflatsioonivaba)
tulukus investeeritud kapitalilt 2012. aastal oli 6,6% ja viieaastasel perioodil 2007 — 2011 oli see
6,9%, mis on samal tasemel teiste erastatud vee-ettevotete poolt teenitud tulukuse méiraga.

2012. aastal suurendasime ka Ettevdtte pikaajalist finantsstabiilsust, pikendades iihte 37,5 miljoni
euro suurust Jaenulepingut Nordea pangaga. Laenu tagasimakse tdhtaega pikendati 2013. aastast
2018. aastani. Sellega seoses vihendasime oma kapitalituru riski ja tagasime kapitalistruktuuri
jérgnevaks kaheks aastaks.

Viiljavaade

Ténases poliitilises ja regulatsioonikeskkonnas on Ettevdtte viljavaated viga ebakindlad. Kuna Eesti
ametivGimud ei ole huvitatud alustama sisulist arutelu erastamislepingu kehtivuse osas, ootab
Ettevotet toendoliselt pikaajaline kohtumenetlus, mis vdib kesta aastaid. On ilmselge, et uue
regulatsioonisiisteemi raames ei peeta teenuse osas saavutatud olulisi parendusi iildse tihtsaks.
Soovin siiski kinnitada, et sajaprotsendiliselt professionaalse ettevdttena oleme pithendunud
koikidele oma klientidele ja tarbijatele parima teenuse pakkumisele. Kdimasolev kohtuvaidlus piirab
oluliselt meie kasvuvdimalusi, mistdttu keskendume 2013. aastal tootmistulemuste parandamisele
ning efektiivsusele meie pohiteeninduspiirkonnas Tallinnas. Usume, et jitkates keskendumist
tulemuste parandamisele ning kujundades vilja iilekantava drimudeli, oleme vdimelised pakkuma
teenust kogu Eestis, niipea kui juriidilised vaidlused on seljataga.

Lopetuseks, soovin tinada oma kolleege AS-is Tallinna Vesi ja Watercom OU-s ning k&iki meie
tarnijaid ja koostodpartnereid teadmiste, energia ja pithendumuse eest meie klientide teenindamisel
seliel keerulisel ajal. Teie kdigi jOoupingutused on taas kord taganud esmaklassilised tulemused
teenuste kvaliteedi ja tootmise osas.
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2012. AASTA MAJANDUSTULEMUSED

Investeeritud kapitalilt teenitud tulukus

Investeeritud kapitalilt keskmiselt teenitud tulukuse midraks oli 2012. aastal 6,6%, mis on monevorra
korgem kui alates erastamisest 2001. aastal teenitud keskmine tulukuse médr 6,2%, kuna
erastamislepingu kohaselt pidi lepingu algaastatel tulukus olema madalam. Avatud ja professionaalse
dialoogi huvides ning nditamaks, et investeeritud kapitalilt teenitud tulukus ei ole olnud liialt korge,
kinnitas sdltumatu rahvusvaheline majanduskonsultatsioonibiiroo Oxera investeeritud kapitalilt
erastamise jooksul keskmiselt teenitud tulukuse midra arvutuse. Oxera aruanne on kiittesaadav AS-i
Tallinna Vesi kodulehel.

Mgdlemad, nii keskmine kui ka aastane tulukuse méir, on kooskdlas Ofwat’i (Suurbritannia regulaator)
poolt samal perioodil lubatud tulukuse méiradega’ ning Hollandi energiaregulaatori poolt lubatud

tulukuse miéradega, mis lubas 2010. aasta septembris avaldatud otsuses 6%-list tulu reaalmiira.

Peamised majandusniitajad

miljonites eurodes 2012 2011 2010 2009 2008
Miiiigitulu 52,9 51,2 49,7 494 46,0
Brutokasum 32,6 30,3 29,0 31,2 28,6
Arikasum 28,8 28,9 27,5 29,5 25,9

Arikasum - pohiri 26,7 254 24,2 26,9 24,1
Kasum enne tulumaksustamist 27,1 25,8 24.9 25,6 23,1
Puhaskasum 22,6 21,5 16,4 21,7 18,9
Brutokasumi marginaal % 61,6 59,2 58,4 63,2 62,1
Arikasumi marginaal % 54.4 56,4 55,3 59,8 56,3
Maksustamiseelse kasumi marginaal % 51,1 50,3 50,1 51,9 50,3
Puhaskasumi marginaal % 42,7 42.0 33,0 44,0 41,1
Vara puhasrentaablus % 11,3 11,2 8,9 12,3 11,6
Kohustuste osatihtsus koguvarast 57,8 58,9 60,1 497 499
Omakapitali puhasrentaablus % 26,7 27,3 22,4 24.4 23,1
Liihiajaliste kohustuste kattekordaja 4,3 4,1 2,1 4,2 1,8
Keskmine tdistookohaga téotajate arv 301 299 305 322 317
Aktsiakapital 12,0 12,0 12,8 12,8 12,8

Brutokasumi marginaal — brutokasum / miiiigitulu

Arikasumi marginaal — drikasum / miiigitulu

Maksustamiseelse kasumi marginaal — kasum enne tulumaksustamist / miiiigitulu
Puhaskasumi marginaal — puhaskasum / miiiigitulu

Vara puhasrentaablus — puhaskasum / vara kokku

Kohustuste osatdhtsus koguvarast — kohustused kokku / vara kokku

Omakapitali puhasrentaablus — puhaskasum / omakapital kokku

Liihiajaliste kohustuste kattekordaja — kiibevara / liihiajalised kohustused

! hitpaiiwvww.ofwat gov uk/resulatine/reparting/mt_fpr_2007-08.pdf lehekiilg 15
_-—e———eeeee——e—————— s —————




AS TALLINNA VESI

KONSOLIDEERITUD MAJANDUSAASTA ARUANNE
31. DETSEMBRIL 2012 LOPPENUD MAJANDUSAASTA KOHTA (tuhat EUR)

= ———.—— —— — ——— — ——— _ —— ———;

Koondkasumiaruanne
Miitigitulud

2012. aastal kasvas Kontserni tulu 52,9 miljoni euroni, mis on 3,3% suurune kasv vorreldes eelmise
aasta sama perioodiga. Pohitegevuse tulu koosneb peamiselt era- ja juriidilistele klientidele osutatud
veemiliigi ning reoveeteenuse tulust nii teeninduspiirkonnas kui viljaspool. Samuti sisaldab see Tallinna
linnalt saadavat sademetevee kogumise siisteemide k#igushoidmise ja hoolduse tasu. Kontserni
pdohitegevust sesoonsus ei mdjuta.

Tulud veemiiiigist ja reoveeteenustest kasvasid vorreldes 2011. aastaga 3,1% vorra 47,9 miljoni euroni,
tulenevalt allpool kirjeldatud tdusust miliigimahtudes.

Miiiik eraklientidele kasvas 0,3% vorra 23,8 miljoni euroni. Miiiik driklientidele teeninduspiirkonnas
kasvas 2,9% vorra 18,8 miljoni euroni. Miiiik klientidele viljaspool teeninduspiirkonda kasvas vérreldes
2011. aastaga 19,4% vorra 4,5 miljoni euroni. Saadud iilereostustasu oli 0,83 miljonit eurot, suurenedes
vorreldes 2011. aastaga 7,6%.

Kuna 2012. aastal arveldatakse 2011. aasta tariifide tasemel, siis on teeninduspiirkonnas miitigimahud
liikunud sarnase trendiga.

2012. aastal piisisid eraklientide miiiigimahud suures osas vdrreldes 2011. aastaga samal tasemel.
Miiiigimahud teeninduspiirkonnas asuvatele juriidilistele klientidele kasvasid 2,7% vérreldes 2011,
aastaga, seda peamiselt paranenud to6stussektori miitigimahtude tottu.

Miiiigimahud viljaspool teeninduspiirkonda kasvasid vorreldes 2011. aastaga 30,2% vdrra. Peamine
miiligimahtude suurenemise pdhjus oli sademete- ja reovee koguste suurenemine 2012. aastal vorreldes
2011. aastaga, millest tulenes 19,4%-line aastase miiligi suurenemine.

2012. aastal kasvas sademetevee teenuse ja tuletdrjehiidrantide siisteemide kdigushoidmise ja hoolduse
tasu vorreldes 2011. aastaga 9,6% vorra 3,9 miljoni euroni. See on kooskdlas lepingu nduete ja siitetega,
mille kohaselt sademetevee ja tuletdrjehiidrantide kulud arveldatakse tegelike kulude ja t66deldud
mahtude alusel.

Miitidud toodete ja teenuste kulu ja brutokasumi marginaal

Pohitegevusega seotud miiiidud toodete ja teenuste kulu oli 2012. aastal 20,3 miljonit eurot, s.0. 0,59
miljonit eurot ehk 2,9% vihem kui 2011. aasta samal perioodil. Kulude vihenemine on pohiliselt seotud
tileminekuga allhankelt sisemiste ressursside kasutamisele, mida kompenseerib suurenenud kulu seoses
kasvanud personali-, kemikaali- ja elektrikuludega.

Vorreldes modunud aastaga on muutuvkulud kahanenud 0,10 miljonit eurot ehk 1,5%, mida p&hiliselt
mdjutasid reguleeritud hindade ja maksuméérade tous ning téodeldud mahtude muutused koos jirgmiste
teguritega:

e 2012, aastal suurenes vee erikasutustasu kulu 0,04 miljoni euro ehk 4,5% vorra 0,94 miljoni
euroni, hoolimata asjaolust, et vee erikasutustasu mi4r suurenes 10% vorra, vihendas langenud
lekete osakaal vee erikasutustasu monevdrra.

e Kemikaalikulud suurenesid 0,20 miljoni euro ehk 13,8% vomra 1,6 miljoni euroni.
Kemikaalikulud suurenesid 0,13 miljonit eurot seoses kdrgemate hindadega (metanooli

“
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hinnatdus 10%, maksumusega 0,07 miljonit eurot) ning suurenenud tootmismahtude t&ttu 0,07
miljoni euro vorra.

e Elektrikulud kasvasid 2012. aastal vorreldes eelmise aasta sama perioodiga 0,72 miljoni euro
ehk 24,3% vorra. Elektrikulusid mdjutasid koige enam elektrienergia hinnatdus, mis oli
keskmiselt  13,8%  suurendades kulusid 0,45 miljonit eurot ning suuremad
kanalisatsiooniteenuste tootmismahud.

o Saastetasu vdhenes 2012. aastal 1,1 miljoni euro ehk 75,4% vorra. Saastetasu kulu oli suurel

miiral mdjutatud Kontserni poolt vabastatud ilhekordse mdjuga provisjonist, mis oli seotud
Kontserni poolt mitte tdielikult kontrollitava sadevee viljalasuga. Saastetasu kulu vihendasid ka
oluliselt paranenud lémmastiku eraldamise tulemused, mida mojutasid saastetasu
maksumiérade tdus 15% ning tootmismahtude suurenemine 12,2% vorra.
Paranenud ldmmastiku eraldamine on keskkonnaprojekti tulemus, mis kiivitati, et leevendada
ldmmastiku eraldamise protsessist tulenevaid keskkonna ja maksuriske, millest on risgitud
2010. ja 2011. aasta jooksul. Tédiendav puhastusetapp rakendati 2011. aasta teisel poolel
ehitustdode 16ppedes.

Et maandada varade hoolduseks vajaminevate sisseostetud teenuste hinnariski liks Kontsern 2012. aasta
3. kvartalis mitmetes valdkondades allhankelt iile sisemiste ressursside kasutamisele. Philiselt
eelnevast tulenevalt vihenesid pohitegevuse piisikulud kokku vorreldes moodunud aastaga 0,49 miljonit
eurot ehk 3,4%.

Sisemiste ressurssidega teenuste osutamise alustamise tdttu on palgakulud kasvanud 0,36 miljonit eurot
ehk 8,2%, seda tootajate arvu suurenemise tulemusel, mida tasakaalustas 0,54 miljoni euro suurune
kokkuhoid remondi ja transpordikuludelt.

Ulaltoodud mdjude tulemusena oli 2012. aastal Kontserni brutokasum 32,6 miljonit eurot, mis on 2,3
miljoni euro ehk 7,5% vorra enam kui 2011. aasta 30,3 miljoni euro suurune brutokasum.

Arikulud ja drikasumi marginaal

Turustuskulud suurenesid 2012. aastal vrrelduna 2011. aastaga 0,02 miljoni euro ehk 3,1% vérra 0,77
miljoni euroni.

2012. aastal suurenesid iildhalduskulud 0,45 miljonit euro ehk 10,4% vorra 4,7 miljoni euroni, peamiselt
tariifivaidluse protsessi kdigus vajatud tdiendavate konsultatsioonide tdttu.

Muud dritulud/kulud

Muud éritulud/kulud vihenesid 1,9 miljoni euro ehk 53,1% vorra 1,7 miljoni eurose tuluni vorreldes
3,6 miljoni eurose tuluga 2011. aastal. Need muutused ei ole seotud Kontserni pdhitegevusega.

Eelnevatel aastate] on enamus Muude #ritulude/kulude grupis olevatest tuludest olnud seotud ehituste
ning sihtfinantseerimisega. Kuna suuremad projektid 18petati 2011. aasta teises pooles, siis on antud
tegevusest saadavad tulud oluliselt langenud. Aritulud/kulud vérkude rajamistest ning
sihtfinantseerimisest olid 2012. aastal 2,0 miljonit eurot, vdrreldes 2011. aasta 3,5 miljoni euro suuruse
tuluga.
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Muud éritulud/kulud moodustasid 2012. aastal kokku 0,35 miljonit eurot kulu vorreldes 0,14 miljoni
euro suuruse tuluga 2011. aastal, peegeldades peamiselt ebatdenioliste vdlgade suurenemist.

Kontserni drikasum pohitegevusest oli 2012. aastal 26,7 miljonit eurot vdrreldes 25,4 miljoni euroga
2011. aastal. Kontserni drikasum kokku oli 2012. aastal 28,8 miljonit eurot, mis on 0,12 miljonit eurot
vihem kui 28,9 miljoni euro suurune drikasum 2011. aastal. Vorreldes eelmise aasta sama perioodiga
vihenes drikasum 0,4%.

Finantskulud

Kontserni netofinantskulud 2012. aastal olid 1,7 miljonit eurot, langedes 1,4 miljoni euro vdrra
vorreldes 2011. aasta 3,1 miljoni euro suuruste netokuludega. 2011. aastal tulenes finantskulude muutus
pohiliselt iimberhinnatud swapi lepingute diglase vidrtuse mitterahalisest mojust, 2011. aastal oli
muutus negatiivne 2,2 miljonit eurot, ning 2012. aastal oli muutus negatiivne 0,09 miljoni euro vdrra.

Kontsern vihendas enamuse ujuva intressiga laenu riske sdlmides swap lepingud. Swap lepingud on
sOlmitud 75 miljoni euro peale, seega 20 miljonit eurot on siiani ujuva intressiga laenud. Aruandeaasta
16pul on nende lepingute ennustatav diglane véirtus jatkuvalt negatiivne, kogusummas 4,6 miljonit
eurot.

2012. aastal oli Kontserni efektiivne intressimddr (k.a. swapi intressid) 3,32%, mille tulemusel olid
intressikulud 3,2 miljonit eurot, vdrreldes 2,99% ja 2,9 miljoni euroga 2011. aastal. See viljendab
peamiselt swap lepingute negatiivset mdju.

Maksustamiseelne kasum

Kontserni maksustamiseelne kasum 2012. aastal oli 27,1 miljonit eurot, so 1,3 miljonit eurot enam kui
25,8 miljoni euro suurune maksustamiseelne kasum 2011. aastal, olles m&jutatud finantsinstrumentide
diglase véirtuse muutusest.

Kontserni 2012. aasta puhaskasum oli 22,6 miljonit eurot, mis on 1,1 miljonit eurot enam kui 2011.

aasta sama perioodi puhaskasum suuruses 21,5 miljonit eurot.

Finantsseisundi aruanne

2012. aasta 12 kuu jooksul investeeris Kontsern pdhivarasse 11,3 miljonit eurot. Seisuga 31. detsember
2012 oli Kontsernil pdhivara 158,1 miljoni euro viértuses.

Kiibevara suurenes 7,7 miljoni euro vorra 42,6 miljoni euroni, peamiselt suurenenud rahajédgi tottu.
Rahajadk suurenes 2012. aasta 12 kuuga 9,2 miljonit eurot.

Liihiajalised kohustused suurenesid aasta jooksul 1,4 miljoni euro vdrra 9,9 miljoni euroni, peamiselt
suurenenud ettemaksude ning tuletisinstrumentide tGttu.

Kontserni finantsvéimendus oli oodatult 57,8% ehk vahemikus 55%-65%, kajastades seega aastaldpu
Omakapitali profiili. See on vdrreldav 2011. aasta 58,9%-lise finantsvdoimenduse tasemega.
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2012. aasta detsembri 18pu seisuga olid pikaajalised kohustused 106,2 miljonit eurot, koosnedes
peaaegu tdielikult kolme pikaajalise pangalaenu jddgist summas kokku 95 miljonit eurot. Vastavalt
lepingutele toimub esimene laenu tagasimakse vdi laenude refinantseerimine 2014. aasta 16pus. Kogu
laenuressursi keskmine intressi riskimarginaal on 0,96%. Ulejdénud pikaajalised kohustused kajastavad
peamiselt rajamistasude tulevaste perioodide tulu.

2011. aasta 4. kvartalis avaldas Kontsern tingimusliku kohustuse, mis vib pdhjustada majanduslikku
kasu sisaldavate ressursside vdhenemist 36,0 miljoni euro vdrra, nagu on kajastatud aruande lisas 3.
Arvestades, et kohtuprotsessid on jatkuvalt kdimas ja kdesolevaks hetkeks ei ole langetatud iihtegi
otsust, ei ole Juhatus muutnud tingimusliku kohustuse hinnangut.

Rahakdive

2012. aasta 12 kuu jooksul oli Kontserni #ritegevuse rahakiive 31,7 miljonit eurot, mis on 1,5 miljonit
eurot vihem kui 2011. aasta samal perioodil. Langus Kontserni ritegevuse rahakiibes tuleneb pdhiliselt
ihekordsest aegunud vdlgade laekumisest 2011. aasta 1. poolaastal. PShitegevuse drikasum on jitkuvalt
peamine tegur Kontserni #dritegevuse rahakiibes.

2012. aasta 12 kuu investeerimistegevuse raha sissevool oli 2,0 miljonit eurot, so 10,5 miljonit eurot
enam kui 8,4 miljoni euro suurune raha viljavool 2011. aasta 12 kuu jooksul, mille peamiseks
pOhjuseks on torustike rajamisel vidhenenud kulutused, kuna programm oli suuresti 16petatud 2011.
aasta 1opuks.

2012. aasta 12 kuu jooksul oli pohivara soetamisega seotud raha viljavool 10,0 miljonit eurot, vérreldes
2011. aasta sama perioodi 18,5 miljoni euro suuruse viljavooluga, so 8,5 miljoni euro suurune
vihenemine. Kontserni ehituste eest saadavad kompensatsioonid olid 2012. aasta 12 kuu jooksul 11,2
miljonit eurot, vihenedes 0,09 miljoni euro vdrra vorreldes 2011. aasta sama perioodiga. 2012. aastal
andis Kontsern AS-le Maardu Vesi 0,77 miljoni eurot laenu vastavalt 2008. aastal allkirjastatud
opereerimislepingule. 2011. aastal anti AS-le Maardu Vesi laenu 3,2 miljonit eurot.

2012. aasta 12 kuu jooksul ulatus raha viljavool finantseerimistegevusest aktsioniridele makstud
dividendide, dividendide tulumaksu ning tasutud intresside tulemusena 24,6 miljoni euroni, mis on
2011. aasta sama perioodiga vorreldes 1,3 miljonit eurot suurem summa.

Eelnevate tegurite mojul oli raha sissevool 2012. aasta 12 kuu jooksul 9,2 miljonit eurot vdrrelduna 1,5
miljoni euro suuruse raha sissevooluga 2011. aastal. Raha ja raha ekvivalentide saldo oli 2012. aasta 31.
detsembri seisuga 23,9 miljonit eurot, mis on 9,2 miljonit eurot enam kui 2011. aasta samal perioodil.

To6tajad

2012. aasta 15pus t66tas Kontsernis 313 to6tajat, vorreldes 311 tootajaga 2011. aasta 16pus. Keskmised
tdistookohaga tootajate arvud olid vastavalt 301 to6tajat 2012. aastal ja 299 tdotajat 2011. aastal.
Kontserni juhtkond otsib aktiivselt protsesside efektiivsemaks muutmise vdimalusi tasakaalustamaks
tulemuslikuma ettevdtte struktuuriga individuaalsete palkade kasvu ja turu hinnasurvet.

2012. aasta palgakulud olid 6,9 miljonit eurot, millest 0,37 miljonit eurot maksti Juhatuse ja Néukogu
litkmetele. Potentsiaalne palgakulu kohustus oleks kuni 0,09 miljonit eurot kui Noukogu peaks vilja
vahetama koéik Juhatuse liikmed.

i un —————— 1
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Kontserni struktuur

Aruvandekuupdeva seisuga kuulus kontserni 2 é&riithingut. TiitarettevSte Watercom OU kuulub
sajaprotsendiliselt Ettevdttele ning konsolideeritakse taielikult Ettevotte aruandlusesse.

Dividendid ja aktsiahinna muutused

2011. aasta majandustulemuste pohjal maksis Ettevote 16 800 600 eurot dividende. Sellest 600 eurot
maksti B-aktsia omanikule ja 16 800 000 eurot, so 0,84 eurot aktsia kohta A-aktsia omanikele.
Dividendid maksti vélja 2012. aasta 15. juunil vastavalt 05. juunil 2012 fikseeritud aktsioniride
nimekirjale.

AS Tallinna Vesi on noteeritud OMX Main Baltic Marketil kauplemiskoodiga TVEAT ja ISIN
EE3100026436.

2012. aasta 31. detsembri seisuga olid iile 5%-list otseosalust omavad AS Tallinna Vesi aktsionirid:

United Utilities (Tallinn) BV 35.3%

Tallinna Linn 34.7%

Ettevottele teadaolevalt oli Parvus Asset Management osalus kokku aruandekuupieva seisuga 2,53%
Ettevotte aktsiatest. Ajal mil Parvus on vihendanud oma osalust Ettevottes on pensionifondid 2012.
aasta jooksul jitkanud oma osaluse suurendamist, omades kokku 1,98% kogu aktsiatest vorreldes 0,53%
2011. aasta 1opus.

Aasta 10pus, 31. detsembril 2012, oli AS Tallinna Vesi aktsia sulgemishind 9,20 eurot, mis niitab
vOrreldes aasta alguses olnud 6,29 euroga 46,26%-list tdusu. Samal perioodil tdusis OMX Tallinn
indeks 38,22%. 2012. aasta jooksul mdjutasid Ettevdtte aktsia hinda pohiliselt jitkuv lepinguvaidlus
ning vahepealsed kohtuotsused.
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Aktsiahinna statistika
eurodes 2012 2011 2010 2009 2008
Avamishind 6,30 7,90 10,18 9,00 13,25
Aktsia hind, aasta 15pus 9,20 6,29 7,89 10,00 8,99
Aktsia hind, madalaim 6,30 6,29 7,00 8,20 8,41
Aktsia hind, kdrgeim 9,40 9,29 12,25 10,69 13,60
Aktsia hind, keskmine 7,91 7,76 8,95 9,28 11,38
Kaubeldud aktsiaid 2375967 1927386 2879132 1547108 7958 820
Kdive, min 18,6 14,9 25,6 14,5 92,9
Turuvdirtus, mln 184,0 125,8 157,8 200,0 179,8
Kasum aktsia kohta 1,13 1,08 0,82 1,09 0,95
Dividend aktsia kohta n/a 0,84 0,80 1,60 0,73
Dividend / puhaskasum n/a 8% 98% 147% 78%
P/E 8,14 5,82 9,62 9,20 9,50
P/BV 2,2 1,6 2,2 2,2 2,2

P/E = aktsia hind aasta [opus / kasum aktsia kohta
P/BV = aktsia hind aasta I6pus / omakapital aktsia kohta
2005. aastal borsil noteerimise hind 9,25 eurot
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Aktsioniirid liikide 16ikes seisuga 31. detsember 2012

Tallinna Linn
34,7%

Kohalikud viikeaktsionsrid

11,3%

Kohalikud institutsionaalsed
aktsiondrid
6.9%
u Institutsionaalsed vilisaktsionarid

n Vilis viikeaktsionarid
# Tallinga Linn

Institutsionaalsed
villisaktsiongrid

11,3%

Vilis viikeaktsionarid
0.4%

®United Utilities
HKohalikud institutsionaalsed aktsiondrid

= Kohalikud vaikeaktsionArid

United Utilities
353%

Aktsiakapitali jaotus omandatud aktsiate arvu jérgi seisuga 31. detsember 2012

Aktsionéiride arv | Aktsionidride % | Aktsiate arv | % aktsiakapitalist
1-100 803 26,1% 41913 0,2%
101 - 200 585 19,0% 90 364 0,5%
201 - 300 334 10,9% 87 481 0,4%
301 - 500 373 12,1% 155901 0,8%
501 -1 000 399 13,0% 302 734 1,5%
1001 - 5000 432 14,0% 927 900 4,6%
5001 - 10000 73 2,4% 536 970 2,7%
10 001 - 50 000 50 1,6% 1 049 594 5.2%
50 000 + 29 0,9% 16 807 143 84,0%
KOKKU 3078 100,0% 20 000 000 100,0 %
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Lepinguga seotud arengud

Lepingulise tariifitaotluse vaidlus

Tariifid on siiani kitlmutatud 2010. aasta tasemel, vaatamata sellele, et 9. novembril 2010. aastal
esitas Ettevote Konkurentsiametile (KA), uuele hinna kontrollijale, tariifitaotluse 3,5%
tariifitbusuks alates 1. jaanuarist 2011. aastal, mis oli erastamislepinguga kokku lepitud.
Tariifitaotlus on kooskdlas seadustega ning parimate regulatsioonipraktikatega erastatud
ettevotete jaoks, nagu seda kasutab Ofwat Suurbritannias ja soovitab Maailmapank.

2. mail 2011. aastal teatas Konkurentsiamet (KA) Ettevottele, et hinnataotlus on tagasi liikatud.
KA ignoreeris tdielikult erastamislepingut ja ei analiiiisinud Ettevdtte tegevus- ega
majandustulemusi erastamisele jargnenud perioodi viltel. KA viidab, et Ettevétte kasumlikkus
on liiga kOrge, kasutades nende enda soovituslikku metodoloogiat, mis ei ole kooskdlas
Maailmapanga juhistega erastatud ettevtete osas.

Ettevote on arvutanud, et keskmine varade tootlus investeeritud kapitalilt perioodil 2001 kuni
2012 on olnud 6,2%, mille igsust kinnitas erapooletu rahvusvaheline majanduskonsultatsiooni
firma Oxera. Aastane tulukuse midr on kooskdlas Ofwat’i (Suurbritannia regulaator) poolt
samal perioodil lubatud tulukuse méiiradega’ ning Hollandi energiaregulaatori poolt lubatud
tulukuse médradega, mis lubas 2010. aasta septembris avaldatud otsuses 6% tulu reaalméira.

Etievote ja aktsiondrid ei saa ndustuda sellise ithepoolse erastamistingimuste ning lepingu
rikkumisega Eesti ametivdimude poolt ning Ettevdte esitas 2. juunil 2011. aastal kohtusse hagi.

Kahetsusvéirselt otsustas KA mitte dra oodata kohtu otsust erastamislepingu seaduslikkuse osas
ning saatis 10. oktoobril 2011. aastal Ettevottele ettekirjutuse kehtivate tariifide alandamiseks
29% vorra. EttevOte esitas ettekirjutuse vastu uue kaebuse ning palus Eesti halduskohtu poolt
ajutist tdkendit. Kohus seadis 6. veebruaril 2012. aastal ajutise t6kendi kuni kohtuvaidluste
16ppemiseni, mida kinnitas 2. mirtsil 2012 ka jérgmise astme kohus. Kohtuotsust ei ole
voimalik enam edasi kaevata ja kohtuprotsess peab oma rada edasi minema.

6. veebruaril 2012. aastal iihendas Kohus nii 2010. aasta tariifivaidluse, kui ka 2011. aasta
hinnataotluse keeldumise vaidluse kohtuasjad. Seega on KA ettekirjutuse kohaldamine peatatud
kuni mdlemad kohtuvaidlused on 16ppenud.

31. mail 2012 véljastas Ringkonnakohus otsuse, millega kohus kinnitas AS-i Tallinna Vesi
erastamislepingute paketi osaks oleva Teenuslepingu tariife puudutava osa avalik-Giguslikuks
halduslepinguks. Seega on Ringkonnakohus otsustanud AS Tallina Vesi kasuks, liikates iimber
KA viite, et tariifimehhanism on eradiguslik leping millele Ettevdte ei saa tugineda kohtus.

13. juunil 2012 esitas Konkurentsiamet Riigikohtule Tallinna Ringkonnakohtu 31. mai 2012
médruse peale médruskaebuse. Oma kaebuses vididab Konkurentsiamet, et nende hinnangul on
AS-i Tallinna Vesi erastamisel 2001. aastal solmitud rahvusvaheline erastamisleping,
tariiffimehhanism ja muud erastamispaketi osaks olevad lepingud Tallinna linna eradiguslik
driline toiming ja neile Eesti avaliku diguse normide kaitse ei laiene.

: http:fwww.ofwat.gov. uk/reguluting/reporting/rpt_fpr 2007.08.ndf , lehekiilg 15
e ——————— — — — —— ——————— —
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18. septembril 2012 liikkas Riigikohus tagasi KA kaebuse, mis tihendab, et Ringkonnakohtu
otsus on pddev ja tariifimehhanism tunnistati avalik-diguslikuks halduslepinguks. Niiiid on
Ringkonnakohtu iilesanne selgitada kas see haldusleping on ka KA-le siduvaks. AS Tallinna
Vesi usub kindlalt, et rahvusvahelise erastamislepingu sétteid ja tingimusi, mis on tunnistatud
avalik-diguslikuks halduslepinguks ei tohi rikkuda regulaatori kohustuste iilekandmisel iihelt
riigiasutuselt (Tallinna Linn) teisele asutusele (KA).

AS Tallinna Vesi erastati 2001. aastal Eesti Vabariigi valitsuse tdiel toetusel ja teadmisel,
kirjalike ndusolekutega peaministrilt, rahandusministrilt ja Konkurentsiametilt endalt lepingu
pohitingimuste  osas. Erastamisel rakendati muuhulgas ka FEuroopa Arengu- ja
Rekonstruktsioonipanga (EBRD) ekspertarvamust ja suuniseid. Lisaks erastamise raamistiku
heakskiidule sai Eesti riik erastamisest otsest kasu, kuivord seeldbi vabanes riik riigigarantii
kohustusest, mille riik oli véljastanud EBRD-le toona munitsipaalomandis AS-ile Tallinna Vesi
EBRD poolt antud laenude tagatisena.

Kaebus Euroopa Komisjonile

Paralleelselt esitas AS Tallinna Vesi 10. detsembril 2010. aastal Euroopa Komisjonile kaebuse
seoses Eesti riigi ja selle asutuste poolt Ettevotte suhtes rakendatud meetmetega. Ettevotte
hinnangul muudavad need meetmed ithepoolselt Ettevotte erastamise tingimusi, tehes seda ilma
objektiivse pShjenduseta, eelneva sisulise aruteluta vdi valmisolekuta astuda dialoogi. Seelibi
rikuvad sellised meetmed kapitali vabale liikumisele ning asutamisvabadusele Euroopa Liidus
seatud reegleid (Euroopa Liidu toimimise lepingu artiklid 49 ja 63). Protsess jitkub veel.

Asjakohase dokumentatsiooni ja viljavaadete avalikustamine

Ettevote on avaldanud tariifitaotluse ning kogu asjakohase suhtluse KA-ga enda kodulehel
(hup://www tallinnavesi.ee/?op=body&id=728) ning Tallinna Borsil, ning hoiab oma
investoreid kursis edasiste muutustega tariifitaotluse menetluses.

Vastupidiselt Ettevdttele on KA palunud kohtult kinnist protsessi. KA poolt kohtule eksitava
informatsiooni esitamise tulemusena on kohus selle taotluse heaks kiitnud. Ettev&te on esitanud
uue taotluse avalikuks kohtuprotsessiks.

Seetdttu ei saa Ettevdte siiani Gelda, milliseks kujunevad tariifid, kuna hetkel ei ole selge,

kuidas kavatseb Konkurentsiamet vastata kohtuhagile ning mis on Euroopa Komisjoni poolt
jérgmised sammud. Kohtumenetluse pikkus ja tulem on Ettevdtte kontrolli alt viljas.
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HEA UHINGUJUHTIMISE TAVA JA HEA UHINGUJUHTIMISE TAVA SOOVITUSTE
ARUANNE

Ulevaade

Hea iihingujuhtimise tava on #riiihingu juhtimise ja kontrollimise siisteem. Uldjuhul reguleerivad seda
siisteemi kehtivad seadused, driithingu p6hikiri ning &rilthingu poolt koostatud sisemised reeglid.
Tallinna borsil noteeritud ettevotetel on alates 1. jaanuarist 2006 soovituslik tdita Finantsinspektsiooni
poolt kinnitatud ,Hea Uhingujuhtimise Tava”, mille pdhimdtteid on AS Tallinna Vesi valdavalt kogu
2012. aasta jooksul jarginud.

AS Tallinna Vesi on pithendunud kdérgete tihingujuhtimise tava standardite jargimisele, mille tditmise
eest kannavad juhatus ja ndukogu aktsiondride ees vastutust. AS-i Tallinna Vesi eesmirgiks on olla
ldbipaistev nii oma majandustegevuses, informatsiooni avalikustamises kui ka suhetes aktsioniridega.
AS-i Tallinna Vesi on selle eest tunnustatud mitmel korral — 2009. aastal autasustas NASDAQ OMX
Baltic AS-i Tallinna Vesi Parima Aastaaruande eest NASDAQ OMX Baltimaade bérsifirmade hulgas ja
Parimate Investorsuhete eest NASDAQ OMX Tallinn borsifirmade hulgas. 2010. aastal autasustas
NASDAQ OMX Baltic AS-i Tallinna Vesi Parimate Investorsuhete eest NASDAQ OMX Tallinn
borsifirmade hulgas ja Balti Hea Uhingujuhtimise Tava Instituut hindas AS-i Tallinna Vesi parimaks
Hea Uhingujuhtimise Tava jirgijaks Eestis. 2011. aastal autasustas NASDAQ OMX Baltic AS-i
Tallinna Vesi Parimate Investorsuhete eest NASDAQ OMX Tallinn bérsifirmade hulgas ja pidas AS-i
Tallinna Vesi teise koha vidriliseks kdikide NASDAQ OMX Balti borsifirmade hulgas. Lisaks nimetati
Ettevdtte investorite kodulehte viie vordse parima sekka kuuluvaks ning AS-i Tallinna Vesi
Aastaaruanne pilvis teise koha kdigi Baltikumi borsiettevStete seas 2012.aastal.

Investorsuhted ja informatsiooni avalikustamine

Iga kalendriaasta alguses avaldab AS Tallinna Vesi Tallinna borsi kaudu finantskalendri, mis sisaldab
kvartali ja aasta finantstulemuste avalikustamise kuup#evi ning aktsioniride korralise iildkoosoleku
toimumise kuupdeva. Kogu Tallinna boérsi kaudu avaldatud informatsioon on pérast borsil avaldamist
kittesaadav ka AS-i Tallinna Vesi veebilehel. Lisaks eelnevale avaldab AS Tallinna Vesi enne
aktsiondride korralise iildkoosoleku toimumist jargmise informatsiooni: iildkoosoleku kutse, kasulik
taustinformatsioon pdevakorra ja ametisse nimetamiseks esitatavate kandidaatide kohta, informatsioon
iildkoosolekul osalemiseks vajalike isikut tdendavate dokumentide kohta, eelmise majandusaasta
aruanne, vastav sdltumatu audiitori aruanne, mis tahes lisanduvad pievakorrapunktid ja otsuste eelndud,
samuti kiisimused pdevakorras olevate punktide kohta, informatsioon hea ithingujuhtimise tava ning
juhatuse ja ndukogu liikmete kohta ning hi#lediguste koguarv ja héddlediguste arv aktsia liikide kaupa.
Lisaks eelnevale on kajastatud ka jirgmised korrad: iildkoosolekul kisitletavate dokumentidega
tutvumise kord, tdiendavate kiisimuste paevakorda vdtmise ja otsuste eelndude esitamise kord ja
drithingu tegevuse kohta juhatuselt teabe kiisimise kord. Samuti on kogu vastav informatsioon
kittesaadav AS-i Tallinna Vesi peakontoris kuni iildkoosolekule eelneva pievani. Uldkoosolekute
otsused avaldatakse AS-i Tallinna Vesi veebilehel 7 (seitsme) pdeva jooksul alates iildkoosoleku
toimumise péevast.

Pérast iildkoosoleku toimumist riputatakse kodulehel iiles iildkoosoleku otsused, juhatuse ettekanne
ning ka tildkoosoleku protokoll, milles on kajastatud aktsioniride korralisel iildkoosolekul arutatud
teemade kohta esitatud kiisimused ja vastused.
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2012. aasta aktsioniride korralise iildkoosoleku pievakorrapunktide osas kiisimusi ei esitatud. 2012.
aasta aktsioniride korraliseks iildkoosolekuks esitati iiks ettepanek tdiendavaks pievakorrapunktiks,
mille kohaselt aktsiondr soovis saata ettevalmistatud kiisimuse Eesti peaministrile ja majandus- ja
kommunikatsiooniministrile selle kohta, kuidas kavatseb valitsus kaitsta kohalike ja rahvusvaheliste
investorite poolt AS-i Talinna Vesi tehtud investeeringuid.

AS Tallinna Vesi suhtleb korrapéraselt oma suurimate aktsioniride ja potentsiaalsete investoritega,
tehes kaks korda aastas ja taotluse korral presentatsioone ning avaldades investoritega kohtumiste
kalendri ja esitlusmaterjalid AS-i Tallinna Vesi veebilehel. AS-i Tallinna Vesi aktsioniride
informeerimiseks kutsutakse viahemalt iihel korral aastas kokku aktsioniride iildkoosolek, kus igal
aktsiondril on vdimalus esitada juhatuse ja ndukogu liikmetele kiisimusi.

Aktsiondride iildkoosolek

AS Tallinna Vesi on aktsiaselts, mille juhtimisorganiteks on aktsiondride iildkoosolek, ndukogu ja
juhatus. Uldkoosolek on AS-i Tallinna Vesi kérgeim juhtimisorgan.

22. mail 2012. aastal toimus AS-i Tallinna Vesi aktsionéride korraline iildkoosolek, kus kinnitati 2011.
aasta majandusaasta aruanne, dividendide 14bi kasumi jaotamise otsus, ndukogu liikkmete tagasi
valimine ja audiitori valimine ning majandus- ja kommunikatsiooniministrile kiisimuse saatmine selle
kohta, kuidas kavatseb ministeerium kaitsta rahvusvaheliste ja kohalike investorite poolt tehtud
investeeringuid arvestades hiljuti seadustes tehtud muudatusi, mis muudavad mirkimisviirselt ettevotte
erastamisel kehtinud tingimusi. Juhatus tegi ettekande jdtkuvast tariifivailudsest, et teavitada aktsionire
toimuvast.

Vastavalt Ariseadustikule ja Hea Uhingujuhtimise Tavale, kutsub AS Tallinna Vesi nii aktsioniride
korralisi kui erakorralisi iildkoosolekuid kokku, teavitades oma aktsiondre 14bi Tallinna bérsi ning
avaldades koosoleku kutse iihes iileriigilise levikuga pievalehes 3 nidalat ette. AS-i Tallinna Vesi ja
viimase tiitarettevotte pohikirjade muutmine ja juhtimine (sh juhatuse liikmete ametissenimetamine ja
tagasikutsumine) toimub kooskdlas Ariseadustiku osaga VIIL.

AS-i Tallinna Vesi aktsionéride korraliste ja erakorraliste illdkoosolekute pdevakorrad kinnitatakse enne
avaldamist ndukogu poolt, kes iihtlasi esitab iildkoosolekule teemasid arutamiseks ja héiletamiseks.
Uldkoosoleku  pievakorrapunktid, ndukogu ettepanekud koos vastavate kommentaaridega
péevakorrapunktide osas, protseduurilised juhised iildkoosolekul osalemiseks ning see, kuidas ja millal
teha ettepanekuid uue pdevakorrapunkti lisamiseks avaldatakse koos iildkoosoleku kokkukutsumise
teatega.

Uldkoosoleku teates ja AS-i Tallinna Vesi veebilehel selgitatakse aktsioniridele, kelle aktsiatega on
esindatud vidhemalt 1/20 aktsiakapitalist, nende eridigusi koosoleku pievakorrale punktide lisamiseks.
Aktsiondridele selgitatakse hiilediguse teostamise diguseid nii AS-i Tallinna Vesi veebilehel kui iga
tildkoosoleku alguses.

Korralise ja erakorralise iilldkoosoleku juhataja on sdltumatu isik. 2012. aastal juhatas AS-i Tallinna
Vesi korralist iildkoosolekut hr Raino Paron, kes tutvustas iildkoosoleku ldbiviimise protseduuri ning
jubatuselt ettevtte tegevuse kohta kiisimuste kiisimise korda.

2012. aastal osalesid kdik juhatuse liikmed, ndukogu esimees ja audiitor AS-i Tallinna Vesi
aktsiondride korralisel iildkoosolekul. Kui iildkoosolekutel valitakse ndukogu liikmeid, osalevad
kandidaatidena {iiles seatud isikud iildjuhul samuti vastaval iildkoosolekul. Siiski ei olnud United

e ———
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Utilities’st esindavatel ndukogu liitkmete kandidaatidel ega sSltumatute ndukogu liikmete kandidaatidel
vdimalik eelnevalt kokkulepitud kohustuste tdttu 2012. aasta aktsioniride iildkoosolekul osaleda. Uks
aktsiondr esitas kiisimuse nende puudumise kohta ning EttevGte soovib tagada, et tulevikus annaksid
ndukogu liikme kandidaadid oma parima, et osaleda iildkoosolekul, kus neid ndukogu liikmeks
valitakse.

AS Tallinna Vesi ei vodimalda elektroonilist osavdttu aktsiondride iildkoosolekutest, kuna
usaldusvdirsete lahenduste rakendamine aktsiondride isikute tuvastamiseks, kellest suur osa elavad
vilisriikides, oleks iileliia keeruline ja kallis.

Uhelgi aktsioniiril ei ole aktsiaid, mis annaksid neile erikontrolli iguse. AS Tallinna Vesi ei ole teadlik
aktsioniride poolt sdlmitud hidlediguse kokkulepete olemasolust.

Vastavalt AS-i Tallinna Vesi 24. mail 2011. aastal muudetud pdhikirjale on Ettevote viljastanud iihe
nimelise eelisaktsia, mille nominaalvddrtus on 60 eurot (B-aktsia). B-aktsia annab selle omanikule
Oiguse osaleda aktsiondride iildkoosolekutel, kasumi saamisel ning aktsiaseltsi 13petamisel alles jazva
vara jaotamisel, samuti teised seadusest ja ettevotte pshikirjast tulenevad digused. B-aktsia annab selle
omanikule eelisdiguse saada kokkulepitud summas 600 eurot dividende. B-aktsia annab selle
omanikule iildkoosolekul 1 (iihe) hiile (hddlediguse piirang) ettevdtte pohikirja muutmise otsustamisel;
ettevotte aktsiakapitali suurendamisel voi vihendamisel; vahetusvolakirjade viljaandmisel; ettevotte
poolt oma aktsiate omandamisel; ettevtte iihinemise, jagunemise, imberkujundamise ja/vdi 16petamise
otsustamisel ja ettevdtte tegevusega seotud kiisimuste otsustamisel, mis ei ole vastavalt seadusele
ildkoosoleku ainupzddevuses.

Noukogu

Noukogu planeerib AS-i Tallinna Vesi tegevust, korraldab selle juhtimist ning teostab jérelevalvet
juhatuse tegevuse iile. Vastavalt AS Tallinna Vesi pohikirjale koosneb ndukogu liheksast liikmest, kes
valitakse kaheks aastaks. 2012. aasta jooksul toimus 5 korralist ja mitte iihtegi erakorralist ndukogu
koosolekut. Noukogu kinnitas AS-i Tallinna Vesi 2011. aasta majandusaasta aruande enne selle
esitamist aktsioniride korralisele iildkoosolekule kinnitamiseks, samuti vaatas iile AS-i Tallinna Vesi
2013. aasta esialgse eelarve.

AS-i Tallinna Vesi ndukogu liikkmed olid aruande koostamise ajal jirgmised: hdrrad Robert John
Gallienne (United Utilities), Steven Richard Fraser (United Utilities), Simon Gardiner (United Utilities),
Brendan Francis Murphy (United Utilities), Priit Lello (Tallinna linn), Rein Ratas (Tallinna linn), Toivo
Tootsen (Tallinna linn), Mart Magi (s6ltumatu) ja Valdur Laid (sdltumatu).

Noéukogu on moodustanud kolm komiteed, mille iilesandeks on ndustada ndukogu auditi, ametisse
nimetamise ja tasustamise ning korporatiivkiisimustega seotud kiisimustes vastavalt allpool kirjeldatule.

Auditi Komitee ja siseaudit

Igal ndukogu koosolekul esitleti ndukogule siseauditi aruannet. AS-i Tallinna Vesi siseaudiitor annab
oma tegevusest aru Auditi Komiteele, mis koosneb kahest ndukogu liikmest. Auditi Komitee juhataja
on hr Mart Migi ja liige on hr Robert John Gallienne. Auditi Komitee lihtub oma tegevuses
audiitortegevuse seadusest ning Finantsinspektsiooni poolt viljastatud juhistest Auditi Komitee
moodustamise ja todprotsesside kohta.
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Auditi Komitee peamised iilesanded on jirgmised:

o Finantsinformatsiooni totlemise jdlgimine ja analiliisimine;

o Riskijuhtimise ja sisekontrolli tdhususe jdlgimine ning analiiiisimine;

o Raamatupidamise aastaaruande ja konsolideeritud aruande audiitorkontrolli protsessi jilgimine
ja analiilisimine;

o Vilisaudiitori soltumatuse ja ASTV suhtes teostatava tegevuse nduetelevastavuse jilgimine ja
analiiisimine;

o Vilisaudiitori t60 hindamine igal aastal ning aruande esitamine ndukogule vastava hinnangu
osas.

Ametisse nimetatud vélisaudiitoril ja vilisaudiitori meeskonna liikmetel ei ole ilma Auditi Komitee
eelneva ndusolekuta lubatud osutada muid teenuseid peale aastaaruande auditeerimise. 2012. aastal ei
osutanud vilisaudiitor Kontsernile muid teenuseid peale aastaaruande auditeerimise.

AS-i Tallinna Vesi pohikirja jargi valitakse vilisaudiitor aktsiondride iildkoosoleku poolt aastaaruande
audiitorkontrolli ldbiviimiseks. Audiitori tasustamine toimub vastavalt vilisaudiitori ja juhatuse vahel
sOlmitud lepingule. AS Tallinna Vesi valib vilisaudiitori, jargides hankeprotseduuri (mis sisaldab AS-i
Tallinna Vesi ndukogu heakskiitu) ning tagades teenuse parima vdimaliku kvaliteedi ja hinna suhte.
Pakkumisi kiisitakse vaid rahvusvaheliselt tunnustatud kvaliteetseid teenuseid pakkuvatelt ettevdtetelt
(4 suuremat). AS Tallinna Vesi sdlmib audiitorfirmaga kuni 3-aastase lepingu tingimusel, et iga-
aastaselt kinnitatakse audiitor uuesti ning tdidab audiitortegevuse seaduse nduet iga 7 aasta jérel
audiitoreid roteerida. Auditi Komitee aruande alusel hindab ndukogu iga-aastaselt majandusaruande
kinnitamise kdigus vélisaudiitori 66 kvaliteeti ning avaldab kokkuvdtte vastavast hinnangust
aktsionéride korralise iildkoosoleku teates. Vilisaudiitor on kohal aktsiondride korralisel iildkoosolekul
ning votab vajadusel sdna.

Juhatuse Liikmelisuse ja Tasustamise Komitee

Noéukogu on iimber nimetanud Tasustamise komisjoni Juhatuse Liikmelisuse ja Tasustamise Komiteeks,
mis 2012. aastal jitkuvalt ndustas ndukogu juhtkonna tasustamise ning juhatuse liikmete kandidaatide
kiisimuses. Juhatuse Liikmelisuse ja Tasustamise Komitee juht on hr Valdur Laid ja liikkmed on hr
Robert John Gallienne ja hr Mart Migi.

Noukogu kinnitab emitendi juhatuse tasustamise pohimdtted ja nimetab ametisse Juhatuse Liikmelisuse
ja Tasustamise Komitee likmed. Juhatuse Liikmelisuse ja Tasustamise Komitee esitab ettepanekud
ettevotte tasustamispohimdtete kohta ning teostab jérelevalvet ndukogu poolt kinnitatud pdhimdtete ja
vidrtpaberituruseaduse nduete tditmise iile.

Juhatuse Liikmelisuse ja Tasustamise Komitee tagab, et pakutud tasustamispdhimétted lihtuvad
ettevotte nii lilhi- kui pikaajalistest eesmirkidest ning arvestavad seejuures AS-i Tallinna Vesi
majandustulemusi ning investorite digustatud huve. Juhatuse Liikmelisuse ja Tasustamise Komitee
tagab, et pohitdd eest saadav tasu ja tulemustasu osakaal oleks kooskdlas juhatuse liikme poolt
tdidetavate kohustustega ning et pohit6é eest saadav tasu moodustaks kogutasust piisava osa.
Tulemustasu sOltub aasta tulemustest ning seda voib korrigeerida nii iiles- kui ka allapoole, mh.
sOltuvalt aasta tulemustest vastavasisulise otsuse korral iildse mitte tasuda.
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Korporatiivkiisimuste Komitee

Ettevottes on loodud Korporatiivkiisimuste Komitee, mille iilesandeks on parandada AS-i Tallinna Vesi
korporatiivjuhtimist viimase noukogu ja aktsionéride hiivanguks. Korporatiivkiisimuste Komitee juht on
hr Robert John Gallienne ja komisjoni teisteks liikmeteks on hr Valdur Laid ja hr Ian John Alexander
Plenderleith.

Juhatus

Juhatus on juhtimisorgan, mis esindab ja juhib AS-i Tallinna Vesi igapdevast tegevust kooskdlas
seaduse ja ettevdtte pdhikirja nduetega. Juhatus on kohustatud tegutsema majanduslikult kdige
otstarbekamal viisil. Vastavalt pdhikirjale v3ib juhatus koosneda kolmest kuni viiest liikmest. Juhatus
koostab alati ndukogu koosolekute jaoks juhatuse aruande, mis saadetakse, vastavalt Ariseadustiku
nduetele, ndukogu liitkmetele 1 (iiks) nddal enne koosoleku toimumist. Juhatus koostab ka ad hoc
aruandeid ndukogu koosolekute viliselt, kui peab seda vajalikuks ning kui seda soovib ndukogu
esimees.

Nii jubatuse kui ndukogu liikmete puhul on tegemist insaideritega, kes on allkirjastanud vastava
insaideri lepingu, on teadlikud AS-i Tallinna Vesi insaiderite reeglitest ning on koos oma
ldhikondsetega kirjas Kontserni insaiderite nimekirjas. 2012. aastal oli jubatus viieliikmeline ning
k#esoleva aruande koostamise ajaks on vahetunud finantsdirektor ning tootmisdirektori ametikoha
kohustused on kaheks jagatud. K&igi juhatuse liikmete vastutusi on kirjeldatud alljérgnevalt. AS-i
Tallinna Vesi jubatuse esimees on United Utilities International Ltd t66taja, kes on ajutiselt Eestise
106le suunatud. K&ik juhatuse liikkmed on ametisse nimetatud AS-i Tallinna Vesi ndukogu poolt.

Juhatuse esimehe hr Ian John Alexander Plenderleith’i tilesanneteks oli muuhulgas téita AS-i Tallinna
Vesi tegevjuhi igapédevaseid kohustusi, juhtides ja esindades ettevotet, tagades vastavuse lepingule ja
seadustele, korraldades juhatuse t66d, koordineerides strateegiate viljatoGtamist ja tagades nende
rakendamist.

Kuni 2012. aasta oktoobrini oli juhatuse liikme hr Leho Vork’i iilesanneteks muuhulgas tdita AS-i
Tallinna Vesi tootmisdivisjoni direktori igapdevaseid kohustusi, juhtides AS-i Tallinna Vesi
tootmisvaldkonna tegevust ning kandes selle eest vastutust. Hr Vork valiti juhatuse liikmeks, volituste
algusega 1. veebruarist 2012. Kogu 2011. aasta ja kuni 31. jaanuarini 2012 oli tootmisdivisjoni
direktoriks hr Robert Thomas Yuille. Alates 29. oktoobrist 2012 jagati tootmisdirektori ametikoha
kohustused kaheks ning sellest ajast peale tdidab hr Vork igapdevaselt teenindusdirektori kohustusi,
mille hulka kuulub vee- ja kanalisatsioonivorkude igapdevase t60 juhtimine ja samuti vastutab ta
klienditeeninduse ning kliendisuhete ja vilispartneritega loodud suhete eest.

Juhatuse liikkme hr Aleksandr Timofejev’i tooiilesannete hulka kuulub muuhulgas AS-i Tallinna Vesi
varahalduse direktori igapdevaste kohustuste tditmine, juhtides ja vastutades puhastusjaamade t66 ning
pikaajaliste investeeringute planeerimise ja elluviimise eest. Hr Timofejev valiti juhatue liikmeks alates
29. oktoobrist 2012.

Juhatuse litkme pr Riina K#i iilesanneteks on muuhulgas tdita AS-i Tallinna Vesi finantsdirektori
igapdevaseid todiilesandeid, juhtides AS-i Tallinna Vesi majandusarvestuse- ja finantstegevust ning
kandes selle eest vastutust. Pr K#i valiti juhatuse liikmeks, volituste algusega 29. oktoobrist 2012.

Juhatuse liikme pr Ilona Nurmela iilesanneteks on muuhulgas tdita AS-i Tallinna Vesi nduniku rolli
ning igapéevaselt tiita ka vastavuskontrolli ja digusteenistuse juhi kohustusi. Pr Nurmela valiti juhatuse
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liikmeks, volituste algusega 1. veebruarist 2012.

AS Tallinna Vesi on allkirjastanud juhatuse liikme lepingud koigi juhatuse liikmetega. AS Tallinna
Vesi ei ole teinud juhatuse liikmetega ega nendega seotud osapooltega iihtegi tehingut.

Juhatuse esimees voib vastavalt AS-i Tallinna Vesi pohikirjale esindada ettevdtet ainuisikuliselt, teised
juhatuse liikmed tihiselt. Igapdevatdd otsuste vastuvStmiseks on AS-i Tallinna Vesi juhatus kehtestanud
pohimdtete raamistiku, mille kohaselt on viiksemasummaliste tehingute sdlmimiseks antud volitused
kindlaksméiratud juhtkonna liikmetele.

AS-i Tallinna Vesi juhatus tegutseb ka AS-i Tallinna Vesi kui OU Watercom ainuosaniku esindajana.
Vastavus Tallinna Birsi Hea Uhingujuhtimise Tava soovitustele

Alates 1. jaanuarist 2006 peavad ettevotted, kelle aktsiad on Eestis reguleeritud turul kaubeldavad,
kirjeldama “tdidan vdi selgitan” pohimdtte kohaselt oma juhtimist Hea Uhingujuhtimise Tava aruandes
ja kinnitama, et emitent jirgib voi ei jargi Hea Uhingujuhtimise Tava soovitusi. Kui emitent ei jérgi
kaiki Hea Uhingujuhtimise Tava soovitusi, peab ta aruandes selgitama, miks ta neid soovitusi ei jirgi.

AS-i Tallinna Vesi vastavuse deklaratsioon

AS Tallinna Vesi jérgis 2012. aastal valdavat enamust Hea Uhingujuhtimise Tava soovitustest. AS
Tallinna Vesi ei jirginud mdnda teatud soovitust, mis on toodud allpool koos pohjendusega, miks
ettevote neid hetkel ei jéargi:

“2.2.3. Juhatuse tasustamise alused on selged ja libipaistvad. Noukogu arutab ja vaatab korrapéraselt
iile juhatuse tasustamise alused. Juhatuse tasustamise otsustamisel lahtub noukogu hinnangust juhatuse
litkmete tegevusele. Juhatuse liikmete tegevuse hindamisel votab néukogu eelkdige arvesse konkreetse
Juhatuse litkkme tooiilesandeid, tema tegevust, kogu juhatuse tegevust, samuti emitendi majanduslikku
olukorda, dritegevuse hetkeseisu ja tulevikusuundi vordluses samasse majandussektorisse kuuluvate
daritihingute samade nditajatega.”

Seoses AS-i Tallinna Vesi erastamisega 2001. aastal s6lmitud kokkulepped nigid ette, et United Utilities
International Ltd. hakkab ettevottele osutama tasu eest teatud tehnilisi ja vara haldamise teenuseid ning
vOimaldab ettevottel kasutada osa oma personali ettevotte tegevuse korraldamiseks ja juhtimiseks.
Vastavalt kokkuleppele, médrab United Utilities International Ltd ainuisikuliselt oma t66tajatega seotud
to6tundide arvu, hitvitiste miédrad ja muud asjaolud. Seetdttu ei aruta ja ei vaata ndukogu ka regulaarselt
iile vastava juhatuse litkme tasustamise aluseid.

“2.2.7. Iga juhatuse liikkme pohipalk, tulemustasu, lahkumishiivitus, talle makstavad muud hiived ning
preemiasiisteemid, samuti nende olulised tunnused (sh vordlusel péhinevad tunnused, motiveerivad
tunnused ja riski tunnused) avaldatakse selges ja iiheselt arusaadavas vormis emitendi veebilehel ning
Hea Uhingujuhtimise Tava aruandes. Avaldatavad andmed on selged ja iiheselt arusaadavad, kui need
villjendavad otseselt kulutuse suurust emitendile voi téendolise kulutuse suurust avalikustamise péeva
seisuga.“

AS Tallinna Vesi avaldab juhatuse liikmetele makstud tasude kogusumma raamatupidamise

aastaaruande lisas 25, kuid on seisukohal, et iiksikisiku palgatingimuste puhul on tegemist viga tundliku
Jja isikliku informatsiooniga, mille avaldamine ei annaks aktsiondridele lisandvééartust.
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“3.2.2. Vihemalt pooled emitendi noukogu liikmetest on séltumatud. Kui ndukogus on paaritu arv
liikmeid, siis voib soltumatuid liikmeid olla 1 liige vihem kui séltuvaid litkmeid. “

Vastavalt AS-i Tallinna Vesi pdhikirjale koosneb ndukogu itheksast liikmest. Aktsionzride lepinguga on
Tallinna Linn ja United Utilities (Tallinn) B.V. (edaspidi UUTBV) leppinud ndukogu liikmete jaotuses
kokku selliselt, et ndukogusse kuulub neli UUTBV esindajat, kolm Tallinna Linna esindajat ja kaks
esindajat on sdltumatud ndukogu liikmed, kes valitakse ndukogusse vastavalt Tallinna Bérsi reglemendi
nduetele alates ettevitte aktsiate noteerimisest 2005. aasta juunis.

Informatsiooni avaldamine

“2.2.2. Juhatuse liige ei ole samaaegselt rohkem kui kahe emitendi juhatuse liige ega teise emitendi
noukogu esimees. Juhatuse liige voib olla emitendiga samasse kontserni kuuluva emitendi néukogu
esimees.”

AS-i Tallinna Vesi juhatuse liikmed ei kuulu teiste emitentide juhatustesse ja ndukogudesse.

»»2.3.2. Noukogu otsustab emitendi ja tema juhatuse litkme voi tema lihedase v3i temaga seotud isikuga
tehtavate emitendi jaoks oluliste tehingute tegemise ja mdcdrab selliste tehingute tingimused.

Noukogu kinnitab juhatuse tasustamise pShimdtted. 2012. aastal ei toimunud AS-i Tallinna Vesi ja
Jjuhatuse liikmete vahel muid tehinguid.

“3.2.5. Uldkoosolekul madratud ndukogu litkme tasu suurus ja maksmise kord avaldatakse emitendi
Hea Uhingujuhtimise Tava aruandes, tuues eraldi vilja pohi- ja lisatasu (sh lahkumishiivitus Jja muud
makstavad hiived).

Vastavalt iildkoosoleku otsusele on ndukogu liikkmele makstava tasu suuruseks 6 391 eurot aastas. Tasu
on makstud kuuele liikmele iiheksast. Tasust arvatakse maha seadusega ettendhtud maksud ja seda
makstakse vilja igakuiselt. 2012. aastal ei makstud ndukogu liikmetele lisatasusid ega muid hiivitisi.

“3.2.6. Kui ndukogu liige on majandusaasta jooksul osalenud vihem kui pooltel néukogu koosolekutel,
siis margitakse see Hea Uhingujuhtimise Tava aruandes eraldi dra.

Kokku toimus 2012. aastal 5 ndukogu koosolekut (26. jaanuaril 2012, 22. mirtsil 2012, 26. aprillil
2012, 19. juulil 2012 ja 25. oktoobril 2012).

Hr Robert John Gallienne, hr Steven Richard Fraser, hr Simon Gardiner, hr Brendan Francis Murphy, hr
Rein Ratas, hr Toivo Tootsen, hr Priit Lello ja hr Mart Mégi osalesid ametis oldud aja jooksul v3i alates
nimetamisest ndukogusse 2012. aastal rohkem kui pooltel koosolekutel.

»3.3.2. Noukogu liikme kandidaat teavitab enne tema valimist teisi ndukogu liikmeid huvide konflikti
olemasolust, selle tekkimisel peale valimist teatab ta sellest viivitamartult. Arilisest pakkumisest, mis
tehakse noukogu liikmele, tema ldhedasele voi temaga seotud isikule ning on seotud emitendi
majandustegevusega, teatab noukogu liige viivitamatult ndukogu esimehele ja juhatusele.

K&ik ndukogu liikmed on sellest ndudest teadlikud ning vdhemalt iiks kord aastas palub AS-i Tallinna
Vesi neil uuendada érihuvide registri andmeid. 2012. aastal ei toimunud AS-i Tallinna Vesi ja ndukogu
liikme v&i nendega seotud isikute vdi ettevdtete vahel dritehinguid.

"o —r
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Eelnenud peatiikid ,,Juhatuse esimehe pdordumine®, ,,2012. aasta tootmistulemused®, ,Hea
Uhingujuhtimise Tava ja Hea Uhingujuhtimise Tava soovituste aruanne® moodustavad
tegevusaruande, mis on AS-i Tallinna Vesi 31. detsembril 2012 18ppenud majandusaasta
aruande lahutamatu osa. Tegevusaruanne annab dige ja diglase iilevaate AS-i Tallinna Vesi
dritegevuse arengust ja tulemustest, peamistest riskidest ja kahtlustest.

Nimi Ametinimetus Allkiri , //] Kuupiev
i’irellfccl):r?eﬁlllexander juhatuse esimees | ML / % A OR.AOF 5
Leho Vork juhatuse liige P 29
Aleksandr Timofejev juhatuse liige

Riina Kii juhatuse}g@//

Ilona Nurmela juhatuse liige/
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KONSOLIDEERITUD RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

JUHATUSE DEKLARATSIOON

Juhatus deklareerib oma vastutust AS Tallinna Vesi (Ettevdte) ja tema tiitarettevstte Watercom QU
(edaspidi koos Kontsern) raamatupidamise aastaaruande lehekiilgedel 24 kuni 58 koostamise eest 31.
detsembril 2012 16ppenud majandusaasta kohta.

Konsolideeritud ~ raamatupidamise  aastaaruande koostamisel on jirgitud rahvusvaheliste
finantsaruandluse standardite ndudeid nagu need on vastu vetud Euroopa Liidu poolt ning see kajastab
digesti ja diglaselt Kontserni finantsseisundit, majandustegevuse tulemust ja rahavoogusid.

Konsolideeritud ~ raamatupidamise  aastaaruande  koostamine  vastavalt  rahvusvahelistele
finantsaruandluse standarditele eeldab juhatuselt hinnangute andmist, mis mdjutavad Kontserni varasid
Jja kohustusi seisuga 31. detsember 2012 ning tulusid ja kulusid aruandeperioodil. Need hinnangud
pohinevad aktuaalsel informatsioonil Kontserni seisundist ning kavatsustest ja riskidest seisuga

31. detsember 2012. Kajastatud majandustehingute Idplikud tulemused v&ivad erineda antud
hinnangutest.

Konsolideeritud aruande koostamise kdigus on arvesse voetud kdiki olulisi asjaolusid, mis mdjutavad
Kontserni varade ja kohustuste véirtust ja mis ilmnesid aruande koostamise kuupievani 25. veebruar
2013.

Juhatuse hinnangul on AS Tallinna Vesi ja tema tiitarettevtja jitkuvalt tegutsev majandusiiksus.

Nimi Ametinimetus Allkiri Kuupiev

Ian John Alexander < f | p /
Plenderleith Juhatuse esimees [ _\) /f ) /Z: u/z// 7 5, OX, 20>

Leho Vark juhatuse liige ~ 4 == L8 A 2
7 —
Y -
Aleksandr Timofejev juhatuse liige /:‘// Al 7501 WAL
L= ]
Riina Kii jubatuse liige ™ =1 A5 24 Reys
o 4 /‘//.
Ilona Nurmela juhatuse liige WA N—— Zfwz. 2013
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date A8 .02, L(J_L. -—ul

Pricewater TerhouseCoopers, Tallinn

24



AS TALLINNA VESI

KONSOLIDEERITUD MAJANDUSAASTA ARUANNE
31. DETSEMBRIL 2012 LOPPENUD MAJANDUSAASTA KOHTA (tuhat EUR)

Eaaaeaaaaae—————————————— — — —— — — —————— —————————

KONSOLIDEERITUD FINANTSSEISUNDI ARUANNE

31. detsember

VARAD Lisa 2012 2011
KAIBEVARA

Raha ja raha ekvivalendid 6 23 935 14770

Nouded ostjate vastu, viitlackumised ja ettemaksed 7 18323 19 845

Varud 356 321
KAIBEVARA KOKKU 42 614 34 936
POHIVARA

Muud pikaajalised nduded 8 7 560 9583

Materiaalne pohivara 9 149 400 145 973

Immateriaalne pShivara 9 1154 1577
POHIVARA KOKKU 158 114 157 133
VARAD KOKKU 200 728 192 069

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
LUHIAJALISED KOHUSTUSED

Pikaajaliste laenukohustuste liihiajaline osa 10 115 0
Vélad tarnijatele ja muud volad 11 5482 5789
Tuletisinstrumendid 12 2039 1552
Ettemaksed 15 2252 1146
LUHIAJALISED KOHUSTUSED KOKKU 9 888 8 487
PIKAAJALISED KOHUSTUSED
Tulevaste perioodide tulu liitumistasudelt 7 892 6 824
Laenukohustused 10 95 717 94 938
Tuletisinstrumendid 12 2538 2936
Muud volad 20 9
PIKAAJALISED KOHUSTUSED KOKKU 106 167 104 707
KOHUSTUSED KOKKU 116 055 113 194
OMAKAPITAL
Aktsiakapital 16 12 000 12 000
Ulekurss 24734 24734
Kohustuslik reservkapital 1278 1278
Jaotamata kasum 46 661 40 863
OMAKAPITAL KOKKU 84673 78 875
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 200 728 192 069

Lisad lehekiilgedel 28 kuni 58 on raamatupidamise aastaaruande lahutamatud osad.
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KONSOLIDEERITUD KOONDKASUMIARUANNE

31. detsembril 1oppenud aasta

Lisa 2012 2011
Miiiigitulu 17 52 924 51 240
Miiiidud toodete/teenuste kulud 19 20 337 -20 927
BRUTOKASUM 32587 30313
Turustuskulud 19 =772 748
Uldhalduskulud 19 -4740 -4 294
Muud éritulud(+)/-kulud(-) 20 1 696 3619
ARIKASUM 28 771 28 890
Finantstulud 21 1591 1947
Finantskulud 21 -3 297 -5071
KASUM ENNE TULUMAKSUSTAMIST 27 065 25766
Dividendide tulumaks 22 -4 466 -4 253
PERIOODI PUHASKASUM 22 599 21513
PERIOODI KOONDKASUM 22 599 21513
Jaotatav kasum:
A- aktsia omanikele 22 598 21512
B- aktsia omanikule 0,60 0,60
Kasum A aktsia kohta (eurodes) 23 1,13 1,08
Kasum B aktsia kohta (eurodes) 23 600 600

Lisad lehekiilgedel 28 kuni 58 on raamatupidamise aastaaruande lahutamatud osad.
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KONSOLIDEERITUD RAHAVOO ARUANNE

31. detsembril 16ppenud aasta

Lisa 2012 2011
ARITEGEVUSE RAHAVOOD
Arikasum 28771 28 890
Korrigeerimine kulumiga 9,19 5879 5729
Korrigeerimine kasumiga sihtfinantseerimisest
ja rajamistegevusest 20 -2 043 -3484
Muud finantstulud (+)/-kulud (-) kulud 21 -56 35
Muud mitterahalised korrigeerimised -97 0
Kasum(-)/kahjum(+) pohivara miiiigist -6 65
Aritegevusega seotud kiibevara muutus -160 720
Aritegevusega seotud kohustuste muutus -568 1306
Rahavoog dritegevusest 31720 33261
INVESTEERIMISTEGEVUSE RAHAVOOD
Antud laenud 8 -765 -3 151
Pdhivara soetamine -10011 -18 506
Torustike ehituse eest saadud kompensatsioonid 11 198 11284
Pohivara miitigitulu 38 13
Saadud intressid 1585 1939
Rahavoog investeerimistegevusest 2045 -8 421
FINANTSEERIMISTEGEVUSE RAHAVOOD
Makstud intressid ja laenu finantseerimise kulud,
sh swapi intressid 21 -3272 -3 051
Tasutud kapitalirendi maksed -61 0
Tasutud dividendid 22 -16 801 -16 001
Tulumaks dividendidelt 22 -4 466 -4 253
Rahavoog finantseerimistegevusest -24 600 -23 305
Raha ja raha ekvivalentide muutus 9165 1535
RAHA JA RAHA EKVIVALENDID PERIOODI
ALGUSES 14770 13235
RAHA JA RAHA EKVIVALENDID PERIOODI
LOPUS 6 23935 14770

Lisad lehekiilgedel 28 kuni 58 on raamatupidamise aastaaruande lahutamatud osad.
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KONSOLIDEERITUD OMAKAPITALI LIIKUMISE ARUANNE

Aktsiakapital Ulekurss Kohustuslik  Jaotamata Omakapital
reservkapital kasum kokku
31. detsember 2010 12782 24734 1278 34569 73 363
Aktsiakapitali vihendamine -782 0 0 782 0
Dividendid (lisa 22) 0 0 0 -16 001 -16 001
Perioodi koondkasum
(lisa 23) 0 0 0 21513 21513
31. detsember 2011 12 000 24734 1278 40 863 78 875
Dividendid (lisa 22) 0 0 0 -16 801 -16 801
Perioodi koondkasum
(lisa 23) 0 0 0 22 599 22 599
31. detsember 2012 12 000 24734 1278 46 661 84 673

Lisad lehekiilgedel 28 kuni 58 on raamatupidamise aastaaruande lahutamatud osad.

KONSOLIDEERITUD RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD

LISA 1. ULDINE INFORMATSIOON

AS Tallinna Vesi (Ettevote) on Eesti suurim vee-ettevote, kes pakub joogivee- ja kanalisatsiooniteenust
rohkem kui 400 000 elanikule Tallinnas ja mitmes selle naabervallas. Tallinna teeninduspiirkonnas on
AS-i]l Tallinna Vesi vee- ja kanalisatsiooniteenuste osutamise ainudigus kuni aastani 2020.

AS Tallinna Vesi olulist m&ju omavad aktsionérid on United Utilities Tallinn B.V. 35,3%’ga ja Tallinna
linn 34,7%’ ga, lilejddnud 30% aktsiatest on vabalt kaubeldavad Nasdag OMX Baltic Exchange, kus AS
Tallinna Vesi noteeriti O1. juunil 2005.

OU Watercom (Tiitarettevdte) on 2010. aastal Ettevdtte poolt asutatud ettevte, mille peamisteks
tegevusvaldkondadeks on vee-ettevdtlusega ning vee- ja kanalisatsiooniga seotud omanikujirelevalve,
ehituse ja projektijuhtimise teenused.

Ettevote ja Tiitarettevdte koos moodustavad kontserni (Kontsern).
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Kontaktandmed:

Nimi: AS Tallinna Vesi OU Watercom
Ariregistri reg. kood: 10257326 11944939

KMKR EE100060979 EE101374619
Juriidiline aadress: Adala 10, 10614 Tallinn Adala 10, 10614 Tallinn
Kliendiinfo/iildtelefon: 62 62 200 62 62 620

Faks: 62 62 300 62 62 300

E-post: tvesi@tvesi.ee watercom @ watercom.eu

LISA 2. KASUTATUD ARVESTUSPOHIMOTTED

Peamised arvestuspdhimétteid, mida on kasutatud konsolideeritud raamatupidamise aastaruande
(edaspidi ,raamatupidamise aastaaruanne®) koostamisel, on kirjeldatud allpool. Kirjeldatud
arvestuspohimdtteid on jérjepidevalt kasutatud kdikide aruandes esitatud aastate puhul, vilja arvatud
juhtudel, kui on kirjeldatud teisiti.

Kontserni raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas rahvusvaheliste finantsaruandluse
standarditega, nagu need on vastu vdetud Euroopa Liidu (EL) poolt (edaspidi IFRS).

Aruanne on koostatud ldhtudes soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud tuletisinstrumendid, mis on
kajastatud diglases védrtuses muutusega libi koondkasumiaruande, nagu on kirjeldatud
arvestuspdhimotetes.

Kéesolev konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on AS Tallinna Vesi juhatuse poolt kinnitatud
avaldamiseks 25. veebruaril 2013. aastal Vastavalt Eesti Vabariigi Ariseadustikule kuulub aastaaruanne
kinnitamisele AS Tallinna Vesi ndukogu ja iildkoosoleku poolt. Aktsionéridel on digus juhatuse poolt
koostatud ja kinnitatud majandusaasta aruannet mitte heaks kiita ning néuda uue aruande koostamist,

Raamatupidamise aastaaruanne koostamine vastavalt Rahvusvaheliste Finantsaruandluse Standarditega
(IFRS) nduab oluliste juhtkonnapoolsete otsuste tegemist. Samuti tuleb juhatusel kasutada oma
otsustusdigusi kontserni arvestuspShimdtete rakendamisel. Valdkonnad, mis nduavad tdsisemat ja
keerukamat otsustusprotsessi, v6i kus eeldused ja hinnangud omavad miérkimisvdirset méju
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandele, on &dra toodud lisas 4.

Juhatuse eeldusi ja hinnanguid on jirjepidevalt iile vaadatud ning need pShinevad ajaloolisel kogemusel
ning muudel faktoritel, sealhulgas eeldustel tulevikus aset leidvate siindmuste toimumise kohta, mis
arvestades olemasolevaid tingimusi oleksid tdendolised.

Muudatused rahavoogude aruande esituses

2012. aastal otsustas Kontsern muuta rahavoogude aruande esitust klassifitseerides makstud intressid ja
laenu finantseerimise kulud, mis varem olid kajastatud &ritegevuse rahavoogude all, iimber
finantseerimistegevuse rahavoogude alla. Umberklassifitseerimise pdhjuseks on anda parem iilevaade
Kontserni rahavoogudest, kuna Kontsern leiab, et makstud intressid ja laenu finantseerimise kulud on
enam seotud finantseerimistegevuse rahavoogudega kui dritegevuse rahavoogudega.
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Uute voi muudetud standardite ja télgenduste rakendamine

Uutel voi muudetud standarditel voi tdlgendustel, mis hakkasid esmakordselt kehtima 1. jaanuaril 2012
algaval aruandeaastal, ei ole eeldatavasti olulist mdju Kontsernile.

Jargmised uued v0i muudetud standardid ja tolgendused, mis on vilja antud ja muutuvad
kohustuslikuks alates 1. jaanuaril 2013 vdi hilisematel perioodidel ja mida Kontsern ei ole rakendanud
ennetdhtaegselt:

IFRS 13 “Oiglase viirtuse médtmine”, rakendub 1.jaanuaril 2013 vdi hiljem algavatele
aruandeperioodidele; ei ole veel vastu vdetud Euroopa Liidu poolt; standardi eesmirgiks on
tihtlustamine ja keerukuse vahendamine; seetdttu sisaldab standard oiglase viértuse korrigeeritud
definitsiooni ning diglase véirtuse modtmise aluseid ja avalikustamise ndudeid, mis on kasutatavad 14bi
erinevate IFRS standardite. Kontsern hindab standardi m&ju finantsaruandele.

Ulej’ci'anud uute] vdi muudetud standarditel vi tolgendustel, mis veel ei kehti, ei ole eeldatavasti olulist
mdju Kontsernile.

Konsolideerimispohimétted, driiihenduste ja tiitaretteviotete kajastamine

Ettevotet loetakse tiitarettevdtteks juhul, kui Kontsern omab ettevdttes iile poole ettevdtte
hidlediguslikest aktsiatest vdi osadest vdi on voimeline kontrollima selle tegevust ja finantspoliitikat
kasusaamise eesmdrgil. Tiitarettevdte on Kontserni aastaaruandes konsolideeritud.

Konsolideeritud finantsaruandes on rida-realt konsolideeritud tiitarettevotte finantsniitajad. Kontserni
kuuluvate ettevotete omavaheliste tehingute tulemusena tekkinud saldod, tehingud ning realiseerumata
kasumid ja kahjumid on konsolideeritud aastaaruandes elimineeritud, samuti on elimineeritud
realiseerumata kahjumid, vilja arvatud kui kahjumit ei saa katta. Kontserni kuuluv ettevdtte kasutab
samasuguseid arvestuspdhimotteid. Vajadusel on tiitarettevotte arvestuspdhimdtteid muudetud
kindlustamaks vastavust Kontserni arvestuspohimatetele.

Ettevdtte  konsolideerimata  p&hiaruannetes  kajastatakse  investeeringut  tiitarettevdttesse
soetusmaksumuses (millest on vajadusel maha arvatud vdirtuse langusest tulenevad allahindlused).

Vilisvaluuta
Arvestus- ja esitusvaluuta

2012. aasta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud eurodes.

Aruanne on koostatud eurodes iimardatuna ldhima tuhandeni, v.a. kui ei ole eraldi viidatud mdnele
teisele mootiihikule.

Viilisvaluutas toimunud tehingute ning valisvaluutas fikseeritud varade ja kohustuste kajastamine

Vilisvaluutadeks on loetud kdik teised valuutad peale arvestusvaluuta euro (emaettevotte ja Eestis
asuvate tiitarettevOtete arvestusvaluuta on euro). Vilisvaluutas toimunud tehingute kajastamisel on
aluseks voetud tehingu toimumise pédeval ametlikult kehtinud Euroopa keskpanga valuutakursid.
Vilisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja —kohustused (rahas tasutavad nduded ja laenud),
hinnatakse bilansipdeval iimber arvestusvaluutasse bilansipdeval kehtivate Euroopa keskpanga

)
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valuutakursside alusel. Umberhindamise tulemusena tekkinud kursikasumid ja -kahjumid esitatakse
aruandeperioodi koondkasumiaruandes.

Varade ja kohustuste jaotus liihi- ja pikaajalisteks

Varad ja kohustused on bilansis jaotatud liihi- ja pikaajalisteks. Liihiajalisteks loetakse varad, mis
eeldatavasti realiseeritakse 12 kuu jooksul jirgmisel majandusaastal vdi Kontserni tavapirase ritsiikli
kdigus. Lihigjaliste kohustustena on nididatud kohustused, mille maksetidhtaeg saabub pirast
bilansipdeva vdi jirgmise majandusaasta jooksul voi mis tdendoliselt tasutakse jargmisel majandusaastal
vOi Kontserni tavapirase dritsitkli kdigus. Koik iilejidnud varad ja kohustused on niidatud
pikaajalistena.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja raha ekvivalendid bilansis ja rahakdibe aruandes koosnevad rahast kassas ja pangakontodel ning
korge likviidsusega riskivabadest ja liihiajalistest pangadeposiitidest, mille tidhtaeg on kuni 3 kuud.

Aritegevuse rahavoogusid kajastatakse kaudsel meetodil, kusjuures kasumit v&i  kahjumit
korrigeeritakse mdjudega, mis tulenevad mitterahalistest tehingutest, varasematest vdi tulevastest
dritegevusega seotud ettemaksetest voi viitvolgadest, ning investeerimis- v&i finantseerimistegevuse
rahavoogudega seotud sissetulekutest v3i viljaminekutest. Investeerimis- vdi finantseerimistegevuse
rahavoogusid kajastatakse otsesel meetodil.

Finantsvarad

Finantsvaradeks loetakse raha, nduded ostjate vastu, viitlackumisi, muid lithi- ja pikaajalisi ndudeid, sh
positiivse viirtusega tuletisinstrumente.

Finantsvarad kajastatakse bilansis védrtuspdeval (st. pdeval, mil Kontsern saab ostetud finantsvara
omanikuks ja kantakse bilansist vélja, kui Kontsern on iile andnud koik olulised vara ja omandidigusega
seotud riskid ja hiived). Soltuvalt finantsvarade omandamise eesmirgist ja juhtkonna plaanidest
jagatakse finantsvarad jirgmistesse kategooriatesse:

e Oiglases vddrtuses muutusega 1dbi koondkasumiaruande kajastatavad finantsvarad

e noduded ja laenud

e lunastustéhtajani hoitavad investeeringud

e miiligiootel finantsvarad.
Seisuga 31. detsember 2012 ja 2011 puuduvad Kontsernil lunastustéhtajani hoitavad investeeringud ja
miiligiootel finantsvarad.

Finantsinstrumendina diglases vddrtuses muutusega libi koondkasumiaruande kajastatakse kauplemise
eesmargil hoitavaid finantsvarasid (st. vara on omandatud edasimiiiigi eesmirgil l4hitulevikus). Oiglases
viidrtuses muutusega ldbi koondkasumiaruande kajastatavad finantsvarad voetakse algselt arvele nende
Oiglases viirtuses, tehingukulud kajastatakse koondkasumiaruandes. Antud kategooria finantsvarad
kajastatakse edasiselt nende Oiglases vidrtuses ja Oiglase viirtuse muutusest tulenevaid
kasumeid/kahjumeid kajastatakse perioodi kasumina/kahjumina. Oiglases viirtuses muutusega libi
kasumi/kahjumi kajastatavate finantsvarade Giglase vdirtuse miiramisel on aluseks nende noteeritud
turuhind bilansipéeval.
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Laenud ja nduded voetakse esmalt arvele oiglases vifrtuses koos tehingukuludega. Edasiselt
kajastatakse laenusid ja ndudeid korrigeeritud soetusmaksumuses, kasutades sisemise intressimiira
meetodit (miinus vdimalikud védrtuse langusest tulenevad allahindlused).

Seisuga 31. detsember 2012 ja 2011 on Ettevote vélja andnud ithe laenu.

Nouded ostjate vastu

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavapirase dritegevuse kdigus tekkinud lithiajalisi ndudeid.
Nbudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Nouete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nduete summad
ei lacku Kontsernile vastavalt esialgsetele lepingutingimustele. Individuaalselt oluliste nduete viirtuse
langust hinnatakse iga ostja kohta eraldi, 14htudes eeldatavate tulevaste rahavoogude niilidisviirtusest.
Selliste nduete pubul, mis ei ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende
vidrtus oleks langenud, hinnatakse véirtuse langust kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust
nduete viirtuse languse osas. Ebatdendoliselt lackuvate nduete allahindlussumma on vahe nende nouete
bilansilise vidrtuse ja tulevaste rahavoogude niiiidisvidrtuse vahel, kasutades sisemise intressimiira
meetodit. Nouete bilansilist vaartust vihendatakse ebatdendoliselt lackuvate nduete allahindlussumma
vorra ning kahjum allahindlusest kajastatakse koondkasumiaruande kirjel Muud &ritulud/- kulud”.
Varem alla hinnatud ebatdenéoliste nduete lackumist kajastatakse ebatdenzoliselt lackuvate nduete kulu
vihendamisena.

Varud

Varud voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast, mittetagastatavatest

maksudest ja soetamisega seotud veo- ning teistest otsestest viljaminekutest, millest on maha arvatud
toetused ja allahindlused.

Varude kuludesse kandmisel on kasutatud kaalutud keskmise soetushinna meetodit.Varud hinnatakse
bilansis ldhtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus v3i neto realiseerimisviirtus. Neto
realiseerimisvdirtuseks on miitigihind, millest on maha arvatud miitigikulutused.

Miiiigiootel varad

Miitigiootel varadeks loetakse materiaalset pohivara, mis viga tGendoliselt miiilakse lihema 12 kuu
jooksul ning mille puhul juhtkond on alustanud aktiivset miiiigitegevust ning varaobjekte pakutakse
miiligiks nende Giglase vdirtusega realistliku hinna eest.

Miitigiootel varad kajastatakse bilansis kiibevarana ning nende amortiseerimine I8petati vara
timberkvalifitseerimise hetkel. Miliigiootel varad kajastatakse kas bilansilises jddkmaksumuses vdi
diglases véartuses, millest on maha arvatud miiiigikulutused.

Materiaalne ja immateriaalne pohivara

Materiaalse pohivarana késitatakse materiaalset vara, mida kasutatakse dritegevuses ning mille
eeldatav kasulik t6diga on iile ithe aasta. Materiaalset pohivara kajastatakse bilansis ja
soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalik vdirtuse langus.

Immateriaalset pdhivara kajastatakse bilansis ainult juhul, kui on tdidetud jargmised tingimused:

- varaobjekt on Kontserni poolt kontrollitav;
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- on tdenioline, et Kontsern saab objekti kasutamisest tulevikus tulu;
- objekti soetusmaksumus on usaldusvéirselt hinnatav.

Litsentsid

Immateriaalse varana kajastatakse arvutitarkvara, mis ei ole seonduva riistvara lahutamatu osa.
Arvutitarkvara arenduskulud kajastatakse immateriaalse varana, kui need on otseselt seotud selliste
tarkvaraobjektide arendamisega, mis on eristatavad, Kontserni poolt kontrollitavad ning mille
kasutamisest loodetakse saada tulevast majanduslikku kasu pikema aja kui iihe aasta jooksul.
Kapitaliseeritavad arvutitarkvara arenduskulud hélmavad t66jdukulusid ning muid arendamisega
otseselt seotud kulutusi. Arvutitarkvara jooksva hooldusega seotud kulud kajastatakse
koondkasumiaruandes kuludena. Arvutitarkvara kulud amortiseeritakse hinnangulise kasuliku eluea
jooksul, mille pikkus on kuni 10 aastat.

Muu immateriaalne pohivara

Kulutused patentide, kaubamaérkide, litsentside ja sertifikaatide soetamiseks kapitaliseeritakse, kui on
vdimalik hinnata neilt kulutustelt tulevikus saadavat tulu. Muu immateriaalne pohivara amortiseeritakse
lineaarselt eeldatava kasuliku eluea jooksul, mille pikkus ei iileta 10 aastat.

Ostetud pohivarade soetusmaksumus sisaldab lisaks ostuhinnale ka kulutusi transpordile ja
paigaldamisele ning muid soetuse ja kasutuselevdtuga otseselt seotud viljaminekuid, sh sisemisi
t00joukulusid. Toojoukulud kapitaliseeritakse to6taja tunnihindega té6tundide arvu alusel, mis olid
vajalikud vastava vara viimiseks todseisundisse ja —asukohta nii, et seda on vdimalik kasutada
juhtkonna poolt ettenshtud viisil. Tunnihinnad on arvutatud individuaalselt iga to6taja kohta ning
koosneb lisaks palgakuludele to6tajaga seotud muudest otsestest kuludest.

Kui materiaalne pohivara koosneb oluliselt erineva kasuliku todeaga koostisosadest, amortiseeritakse
osad iseseisvate pohivaraobjektidena.

Voetud finantskohustustega seotud kulutused, mis on otseselt seotud pShivarade omandamise, ehituse
voi tekkimisega, kapitaliseeritakse pShivara koosseisus.

Pé&hivara objektile tehtud hilisemad kulutused lisatakse vara soetusmaksumusele vdi vdetakse arvele
eraldi varana ainult juhul, kui on tdenéoline, et Kontsern saab tulevikus varaobjektist majanduslikku
kasu ja varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvairselt modta. Asendatud komponent voi
proportsionaalne osa asendatud pohivarast kantakse bilansist maha. Jooksva hoolduse ja remondiga
seotud kulud kajastatakse koondkasumiaruandes kuludena.

Maad ei amortiseerita. Muu pohivara kulumit arvestatakse soetusmaksumuselt lineaarsel meetodil vara
hinnangulise kasuliku eluea jooksul.

Rakendatavad amortisatsioonimiérad on jirgmised:

hooned 1,25-2,0 % aastas;

rajatised 1,0-8,33 % aastas;

masinad ja seadmed 3,33-50 % aastas;

tooriistad, sisseseade jm 10-20 % aastas;

litsentsid ja muu immateriaalne pdhivara 10-33 % aastas.

VVVYVYY

Erandjuhtudel vGivad kuluminormid erineda iilaltoodust, kui on ilmne, et pdhivara kasulik tédiga erineb
oluliselt vastavale varade grupile kehtestatud normist.
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Pohivara eeldatavat jérelejddnud kasulikku eluiga vaadatakse iile aastainventuuri kiigus, hilisemate
kulutuste arvelevdtmisel ja oluliste muutuste korral arenguplaanides. Kui vara hinnanguline kasulik
eluiga erineb oluliselt eelnevalt kehtestatust, kajastatakse see raamatupidamisliku hinnangu muutusena,
muutes vara jérelejidnud kasulikku eluiga, mida rakendatakse edasiulatuvalt, mille tulemusena muutub
jérgmistel perioodidel varalt arvestatav kulum. Varad hinnatakse alla nende kaetavale viirtusele juhul,
kui varade kaetav véirtus on viiksem bilansilisest jadkvéirtusest. PGhivara miiiigist saadud kasumite ja
kahjumite leidmiseks lahutatakse miiiigitulust miitidud varade jaikvidrtus. Vastavad kasumid ja
kahjumid on kajastatud koondkasumiaruandes kirjel "Muud #ritulud/- kulud”.

Vara vidrtuse langus

Amortiseeritavate varade ning piiramatu kasutuseaga varade (maa) puhul hinnatakse vara viirtuse
vdimalikule langusele viitavate asjaolude esinemist, kui teatud siindmused v&i asjaolude muutused
viitavad sellele, et bilansiline maksumus ei ole kaetav. Kasutusele vdtmata immateriaalse pShivara
kaetavat viirtust kontrollitakse kord aastas, mille kdigus vorreldakse nende kaetavat viirtust bilansilise
jddkvidrtusega.

Varad hinnatakse alla nende kaetavale viirtusele juhul, kui varade kaetav viirtus on viiksem
bilansilisest jddkvédrtusest. Vara kaetav vairtus on korgem kahest jirgnevast niitajast:

- vara diglane vidrtus, millest on maha lahutatud miitigikulutused,

- vara kasutusvéartus.

Kui vara diglast védrtust, millest on maha arvatud miitigikulutused, pole véimalik misrata, loetakse vara
kaetavaks védrtuseks selle kasutusvddrtus. Varade kasutusviirtus leitakse varade abil tulevikus
genereeritavate rahavoogude hinnanguliste niiiidisvi4rtustena.

Varade viirtuse langust vdidakse hinnata kas iiksiku vara voi varade grupi (raha genereeriva iiksuse)
kohta. Varade véidrtuse languse hindamise eesmirgil loetakse Kontserni iiheks raha genereerivaks
iiksuseks kuna see on madalaim tase, mille jaoks on rahavood eraldi identifitseeritavad. Kahjum
vidrtuse langusest kajastatakse koheselt koondkasumiaruandes kuluna. Mittefinantsvarad, mille viirtust
on alla hinnatud, vaadatakse vdimalikuks vidrtuse languse tagasi hindamiseks iile igal aruande
kuupieval.

Kui véidrtuse testi tulemusena selgub, et vara voi raha genereeriva iiksuse kaetav viirtus on tdusnud,
tithistatakse varasem allahindlus kuni summani, mis oleks kujunenud, kui vara vidrtuse langust poleks
eelnevatel aastatel kajastatud. Allahindluse tiihistamist kajastatakse aruandeaasta koondkasumiaruandes
pohivara allahindluse kulu vihendamisena.

Finantskohustused

Finantskohustusteks loetakse vdlgu hankijatele, viitvolgu, voetud laene ja muid lithi- ja pikaajalisi
volakohustusi ja tuletisinstrumente. Finantskohustused (v.a. tuletisinstrumendid) v3etakse algselt arvele
Oiglases vdirtuses, millest on maha arvestatud tehingukulu. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuses.

Liihigjaliste  finantskohustuste  korrigeeritud soetusmaksumus on iildjuhul vérdne nende
nominaalvédrtusega, mist6ttu neid kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste
finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadud tasu
Oiglases véfirtuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jdrgnevatel perioodidel
kohustuselt intressikulu kasutades sisemise intressimiira meetodit.
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Kohustused on kajastatud liihiajaliste kohustustena, v.a. need, mille osas on Kontsernil tingimusteta
digus liikata kohustuse tditmist edasi pikemale perioodile kui 12 kuud pirast bilansikuupéeva.

Tuletisinstrumendid

Tuletisinstrumentide osas kasutab kontsern intressim#ira swap-lepinguid, et maandada intressimiirade
kdikumistest tulenevaid riske. Tuletisinstrumente kajastatakse algselt tuletisinstrumentide lepingu
sOlmimise pdeva Oiglases véirtuses ning edasiselt hinnatakse nende viirtus iimber nende Giglasele
vidrtusele, kajastades muutust kasumis vdi kahjumis. Kui diglane véirtus on positiivne, kajastatakse
tuletisinstrumenti aktivas, kui negatiivne, siis passivas. Tuletisinstrumendid kajastatakse liihiajaliste
varade vOi kohustustena juhul kui on tdenéoline, et need tasutakse jargmise 12 kuu jooksul; muul juhul
ndidatakse neid pikaajalistena.

Tuletisinstrumentide diglase viirtuse muutustest tulenevad kasumid ja kahjumid kajastatakse aruandes
1dbi aruandlusperioodi koondkasumiaruande. Tuletisinstrumentide miiiigist saadud kasum vo6i kahjum
kajastatakse samuti libi koondkasumiaruande.

Ettevotte tulumaks

Vastavalt tulumaksuseadusele ei maksustata Eestis ettevotete aruandeaastakasumit, millest tulenevalt
puuduvad ajutised erinevused varade ja kohustuste bilansilise ja maksustatava viirtuse vahel ja ei teki
edasiliikkunud tulumaksukohustust ega varasid.

Dividendi tulumaks Eestis
Kehtiva tulumaksuseaduse alusel ei maksa Eestis registreeritud #riiihing tulumaksu mitte teenitud, vaid
jaotatud kasumilt. Tulumaksuseaduse alusel maksustatakse driithingu poolt véljamakstud dividendid ja

muud kasumi jaotused tulumaksuga olenemata saajast. Maksuméir on 21/79 viljamakstavalt dividendi
summalt (2011: 21/79).

Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust Kontserni vaba omakapitali suhtes, mis
kaasneks vaba omakapitali dividendidena viljamaksmisel. Dividendide viljamaksmisega kaasnevat
ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja koondkasumiaruandes tulumaksukuluna samal
perioodil kui dividendid vilja kuulutatakse, sbltumata sellest, millise perioodi eest need on vilja
kuulutatud voi millal need tegelikult vdlja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide
viljamaksele jirgneva kuu 10. kuupéeval.

Hiivitised toiotajatele

Tootajate liihiajalised hiivitised

Tootajate lithiajalised hilvitised hdlmavad palka ja sotsiaalmaksusid, to6lepingu ajutise peatumisega
seotud hiivitisi (puhkusetasud v6i muud seesugused tasud), kui eeldatakse, et toolepingu ajutine
peatumine leiab aset 12 kuu jooksul pérast selle perioodi 16ppu, mil to6taja to6d tegi ning muid hiivitisi,
mis tuleb vélja maksta 12 kuu jooksul pirast selle perioodi 16ppu, mil t66taja t66d tegi. Sotsiaalmaks
sisaldab ka sissemakseid riigi pensionifondi. Kontsernil puudub juriidiline véi faktiline eksisteeriv
kohustus teha sotsiaalmaksule lisanduvalt pensioni- voi muid sarnaseid makseid.

Toosuhte lopetamise hiivitised
Too6suhte 1opetamise hiivitised on hiivitised, mida makstakse, kui Kontsern otsustab Iopetada t66suhte
t60tajaga enne tavapirast pensionilejddmise kuupdeva voi kui todtaja otsustab t66lt lahkuda
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vabatahtlikult v6i td6taja ja tddandja kokkuleppel, saades vastutasuks kokkulepitud hiivitised. Kontsern
kajastab tO60suhte ldpetamise hiivitisi kohustusena ja kuluna ainult siis, kui Kontsern on selgelt
kohustunud pakkuma td8suhte 16petamise hiivitisi, et soodustada vabatahtlikku t661t lahkumist.

Eraldised ja tingimuslikud kohustused

Eraldised kajastatakse bilansis juhul, kui: Kontsernil on eelnevate siindmuste tagajirjel tekkinud
seaduslikul v&i lepingulisel alusel pdhinev kohustus; on tdendoline, et kohustuse tditmine nduab
ressurssidest loobumist; ning summa maksumust on vdimalik usaldusviarselt hinnata. Pohitegevusest
tuleneva tulevase kahjumi jaoks eraldisi ei kajastata.

Eraldisena on kajastatud tdendoliselt viljamakstav servituutide summa, mis edaspidi tuleb tasuda
eramaa omanikele tulenevalt maakasutusega seotud piirangutest juhul, kui Kontserni torustikud nende
maal asuvad. Kohustus on kajastatud bilansis liihiajalisena, sest see voib tdismahus realiseeruda lihema
12 kuu jooksul pérast bilansipédeva.

Eraldised on kajastatud Kontserni juhtkonna parima hinnangu alusel ja nende tehingute tegelikud kulud
voivad erineda antud hinnangutest.

Tingimuslike kohustustena on avalikustatud raamatupidamise aastaaruande lisades lubadused, garantiid
ja muud vdimalikud voi eksisteerivad kohustused, mille realiseerumine on vihetdendoline voi millega
kaasnevate kulutuste suurust ei ole vdimalik piisava usaldusvédirsusega hinnata, kuid mis teatud
tingimustel voivad tulevikus muutuda kohustusteks.

Aktsiakapital

Aktsiad kajastatakse omakapitali koosseisus. Vastavalt pohikirjale on AS-il Tallinna Vesi kahte liiki
aktsiad: A-aktsiad nimivéirtusega 0,60 eurot aktsia kohta ja iiks eelisaktsia B-aktsia nimivdirtusega
60 eurot aktsia kohta.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt Ariseadustiku nduetele on aruandes kajastatud kohustuslik reservkapital, mis moodustatakse
puhaskasumist tehtavatest eraldistest. Iga-aastase eraldise suurus peab olema vihemalt 5% aruandeaasta
kinnitatud puhaskasumist kuni reservkapital moodustab 10% sissemakstud aktsiakapitali suurusest.
Kuna Kontserni reservkapital on saavutanud ndutud taseme, ei suurendata enam reservkapitali
puhaskasumi arvelt.

Reservkapitali voib aktsiondride iildkoosoleku otsusel kasutada kahjumi katmiseks, kui seda ei ole
vOimalik katta Kontserni vabast omakapitalist, samuti Kontserni aktsiakapitali suurendamiseks.
Reservkapitalist ei vdi teha viljamakseid aktsionaridele.

Rent

Rendi all moistetakse kokkulepet, mille kohaselt rendileandja annab rentnikule makse v&i rea maksete
eest kokkulepitud ajavahemikuks iile varaobjekti kasutusdiguse. Kapitalirendina klassifitseeritakse
rent, mille puhul kdik olulised vara omandidigusega seotud riskid ja hiived lahevad iile rentnikule.
Muud rendid kajastatakse kasutusrendina.
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Kontsern kui rentnik

Kapitalirendi tingimustel renditud vara kajastatakse algselt kas rendimaksete miinimumsumma
niitidisvédrtuses voi renditud vara Jiglase vidrtuse summas, sdltuvalt kumb on madalam. Iga
rendimakse jaotatakse finantskuludeks ning kapitalirendi kohustuse vidhendamiseks. Finantskulud
jaotatakse igale rendiperioodile nii, et kogu rendiperioodi viltel oleks intressimddr kapitalirendi
kohustuse jddkviirtuse suhtes sama. Kapitalirendi kohustust vihendatakse pohiosa tagasimaksetega.
Rendimakse finantskulu kajastatakse koondkasumiaruandes intressikuluna. Kapitalirendi kohustus
kajastatakse bilansis pika- v6i lithiajalise vlakohustusena.

Kasutusrendi maksed kajastatakse koondkasumiaruandes lineaarselt kuluna rendiperioodi jooksul.

Sihtfinantseerimine

Sihtfinantseerimist kajastatakse tuluna nendes perioodides, mil leiavad aset kulud, mille
kompenseerimiseks sihtfinantseerimine on mdeldud. Sihtfinantseerimine, mida saadakse eelmistel
perioodidel tekkinud kulude eest vdi millega ei kaasne tdiendavaid tulevikku suunatud tingimusi,
kajastatakse tuluna perioodis, millal sihtfinantseerimine aset leidis. Sihtfinantseerimist ei kajastata
tuluna enne, kui eksisteerib piisav kindlus, et Kontsern vastab sihtfinantseerimisega seotud tingimustele
ja sihtfinantseerimine laekub.

Vee-, kanalisatsiooni- ja sadeveetrasside ehituseks moeldud sihtfinantseerimise korral arvatakse
ehituseks saadud kompensatsioonid maha ehitatud trasside bilansilisest maksumusest ning vdimalik
trasside ehitusmaksumust iiletav osa kajastatakse kasumina sihtfinantseerimisest grupis ‘Muud #ritulud/-
kulud' ehitustédde iileandmise hetkel.

Tulude arvestus

Miiiigitulu kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu diglases viidrtuses, millest on maha arvestatud
kiibemaks ja allahindlused. Miitigitulu kajastab miitidud teenuste eest saadavaid summasid.

Vee, reo- ja sademetevee, tuletdrjehiidrantide ning muude teenuste miiligitulu kajastatakse teenuse
osutamise perioodil, kui tehingu tulusid ja kulusid on vdimalik usaldusviirselt mddta ja on tdendoline,
et tehingust tuleneva majandusliku kasu laekumine on tden#oline.

Klientidelt saadud liitumistasud kajastatakse tuluna teenuse osutamisega seotud vara kasuliku eluea
jooksul, mis on 75 aastat. Kdiku antud torustike soetuskulu ja rajamistasud on kajastatud vastavalt
finantsseisundi aruandes ridadel ‘Materiaalne pohivara' ja 'Tulevaste perioodide tulu liitumistasudelt'.

Kohustuste ja varade amortiseerimisest tekkinud tulu/kulu kajastatakse vastavalt kirjel 'Muud #ritulud/-
kulud'.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laeckumine on tdendoline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvisrselt
hinnata. Intressitulu kajastatakse kasutades efektiivset intressimddra meetodit.

Puhaskasum aktsia kohta

Puhaskasum aktsia kohta leitakse jagades aruandeaasta puhaskasum perioodi kaalutud keskmise

emiteeritud aktsiate arvuga. Kontsernil ei ole instrumente, mis omavad lahustavat m&ju puhaskasumile
aktsia kohta.
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Segmendiaruandlus

Kontserni tegevussegmentide aruandlus iihildub Kontserni sisemise aruandlusega, mida esitatakse
juhatusele, kes teeb peamised otsused Kontserni tegevuse juhtimisel. Kontserni ressursside jaotamise ja
tegevussegmentide tulemuste hindamise eest vastutav juhatus allub ndukogule kui juhtivale organile,
kes v3tab vastu strateegilisi otsuseid. Juhatus on otsustanud, et Kontserni tegevused moodustavad iihe
tegevussegmendi. Ndukogu ja Juhatuse poolt 1dbi vaadatud Kontserni sisemised aruanded koostatakse
samade raamatupidamispdhimdtete alusel ning finantsseisundi ja koondkasumiaruande vormis, mida on
kasutatud k#esolevas konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes.

LISA 3. TARIIFIRISKIGA SEOTUD TINGIMUSLIKUD KOHUSTUSED

10. oktoobril 2011.aastal viljastas Konkurentsiamet (KA) Ettevdttele ettekirjutuse alandada Tallinnas
vee- ja kanalisatsiooniteenuste tariife 29% vdrra. Ettevote ei ndustunud KA seisukohaga, mis sisuliselt
tdhendab erastamislepingu kehtetuks tunnistamist ilma toetavate tdenditeta, miks erastamislepingut ei
peaks jargima. Ettevdttel puudub kontroll kohtuprotsessi kestvuse ja kohtuotsuse iile.

Juhtkond on hinnanud v&imalikke ndudeid Ettevotte vastu juhul, kui kohtuotsus toetaks KA seisukohta.
Hinnangu alusel on vdimalik Ettevotte majanduslikku kasu sisaldavate ressursside vihenemine kuni 36
miljoni euro ulatuses 10 aasta jooksul peale viimase astme kohtu otsust.

LISA 4. OLULISED RAAMATUPIDAMISHINNANGUD

Kontsern kasutab eeldusi ja hinnanguid, mis puudutavad tuleviku siimdmusi. Raamatupidamislikud
hinnangud, juba oma olemuselt, iihtivad harva tegelike tulemustega tipselt. Eeldused ja hinnangud, mis
vOivad kaasa tuua mirkimisvédrse varade ja kohustuste bilansilise vdirtuse korrigeerimise jirgneval
aruandeperioodil, on toodud allpool:

¢ Materiaalse ja immateriaalse pohivara kasulik eluiga méiratakse ldhtuvalt juhtkonna hinnangust
vara tegeliku kasutamise perioodi kohta. Hinnangute tulemused on kajastatud lisa 2 18igus
‘Materiaalne ja immateriaalne pdhivara’, informatsioon bilansiliste védrtuste kohta on esitatud lisas
0.

Seisuga 31. Detsember 2012 omas Kontsern pdhivara jadkmaksumuses 150,6 miljonit eurot (2011:
147,6 miljonit eurot), aruandeperioodi kulum oli 5,9 miljonit eurot (2011: 5,8 miljonit eurot). Kui
amortisatsiooniméédrad viheneksid/suureneksid 5 % vdrra suureneks/viheneks aruandeperioodi
kulum vastavalt 295 tuhat eurot (2011: 286 tuhat eurot).

¢  Kontsern on votnud endale kohustuse ehitada aastatel 2008-2012 vee-, kanalisatsiooni- ja sadevee
trasse ehitusmaksumusega 41 miljonit eurot (2011: 41 miljonit eurot). Trasside -ehitust
kompenseeritakse kohalike omavalitsuste poolt aastate]l 2008-2014 saadavate toetustega. Kohalike
omavalitsuste poolt saadavaid kompensatsioone kajastatakse sihtfinantseerimisena — saadud voi
saadaolevad kompensatsioonid arvestatakse maha ehitatud trasside bilansilisest maksumusest.
Trasside ehitusmaksumust iiletav summa kajastatakse peale ehitustodde 18petamist tuluna. Seda
osa kompensatsioonist, mis saadakse pdrast ehitustoode 15ppu, kajastatakse bilansis kui nduet
kohaliku omavalitsuse vastu selle niliidisvaartuses. Nimetatud kompensatsioonide kajastamine
sOltub mitmetest ebakindlatest asjaoludest ja juhtkonna hinnangutest, eelkdige projekti saada
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olevate kompensatsioonide koguvidrtust ja diglast viidrtust puudutavas osas. Kdesolevas aruandes
on sihtfinantseerimise tulude kajastamisel (lisa 20) lihtutud juhtkonna parimast teadmisest ja
hinnangust projekti eeldatavale kasumiméirale.

Kuna sihtfinantseerimise kompensatsioone saadakse 2014. aasta juunini ning nende tipne suurus
soltub vee tarbimise hulgast, tugineb ka saadaolevate kompensatsioonide ®iglane viirtus
hinnangutel. Hinnangutes on kasutatud aastatel 2013-2014 laekunud ja eecldatavalt laekuvaid
kompensatsioone, mida on diskonteeritud miiraga 7% (2011: 7%). Kui diskontomdir
viheneks/suureneks 50 baaspunkti vdrra, suureneks/viheneks aruandeperioodi kasum kuni 81
tuhande euro vorra (2011: kuni 198 tuhande euro vorra).

* Nouded ostjate vastu - ebatdendoliselt laekuva ndude hindamiseks grupeeritakse iiletihtaegsed
nduded vanuse jirgi ja ebatdendoliselt laekuva summa arvutamisel kasutatakse jargmiseid
varasemal kogemusel pdhinevaid méi4rasid:

61 kuni 90 péeva iile maksetihtaja 10%:;
91 kuni 180 péeva iile maksetihtaja 30%;
181 kuni 360 pdeva iile maksetihtaja 70%;
iile 360 pieva iile maksetihtaja 100%.

Vajadusel vdidakse rakendada suuremaid allahindlusméirasid eraldiseisvalt olulise saldoga nduete
allahindluse puhul.

LISA 5. FINANTSRISKIDE JUHTIMINE

5.1 Finantsriski tegurid

Oma dritegevuses on Kontsern avatud erinevatele finantsriskidele: tururisk (hdlmab valuutariski,
hinnariski, rahavoogude intressimééra riski ja Giglase viirtuse intressiméiira riski), krediidirisk ja
likviidsusrisk. Kontserni finantsriskide juhtimine keskendub finantsturgude ettearvamatusele ja otsib
voimalusi vidhendada voimalikku negatiivset mdju Kontserni finantstulemustele. Kontsern kasutab
teatavate riskide maandamiseks tuletisinstrumente.

Vastavalt Kontserni juhatuse poolt kinnitatud protseduuridele, teostab finantsriskide juhtimist
finantsosakond. Finantsosakond maéiratleb, hindab ja maandab finantsriske koostéos Kontserni
tootmisiiksustega.

Tururisk
Valuutarisk

Valuutarisk tekib, kui tulevased dritehingud voi kajastatud varad v&i kohustused on kajastatud valuutas,
mis ei ole majandusiiksuse arvestusvaluuta. Kontserni valuutarisk on seotud vilisvaluutas teostatavate
ostude ning omatavate rahaliste vahenditega.

Suurem osa Kontserni ostudest teostatakse eurodes. Teistes valuutades teostatud ostude osakaal oli
2012. aastal alla 0,5% (2011: alla 0,5%). Tulenevalt vilisvaluutades teostatavate tehingute viikesest
osakaalust ei ole Kontsern kasutanud eraldi meetmeid selle riski vihendamiseks.

Seisuga 31. detsember 2012 oli Kontserni pangakontodel (sh tihtajalised deposiidid) olevate rahaliste
vahendite saldo kokku 23 935 tuhat eurot (2011: 14 770 tuhat eurot), millest iikski summa ei olnud
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vélisvaluutas (2011: iikski summa ei olnud vilisvaluutas). Kontserni muudest finantsvaradest ja
finantskohustustest ei tulenenud muid olulisi valuutariske.

Lihtuvalt eelnevast hindab Kontsern oma valuutariski taset madalaks.
Hinnarisk

Kontsernil puudub finantsinstrumentidest tulenev hinnarisk, kuna tal puuduvad investeeringud
omakapitaliinstrumentidesse.

Rahavoogude intressimddra risk ja diglase vddrtuse intressimddra risk

Oiglase virtuse intressimaira risk on risk, et finantsinstrumentide Giglane viirtus kdigub tulevikus
turuintressimédrade muutuste tdttu. Rahavoogude intressiméra risk on risk, et muutuva intressiméiraga
finantskohustuste finantskulud suurenevad kui turuintressimiirad tdusevad.

Kontserni  intressimidfira risk tuleneb peamiselt pikaajalistest laenukohustustest. Ujuvate
intressiméidradega voetud laenukohustused (lisa 10) avavad Kontserni rahavoogude intressimiiira
riskile. Kontserni poliitika on hoida ligikaudu 75% laenukohustustest fikseeritud intressimiiraga.
Selleks, et maandada rahavoogude intressiméira riski on Kontsern sdlminud 5 (2011: 5) ujuvast-
fikseerituks intressimiddra swap lepingut (lisa 12). Seisuga 31. detsember 2012 oli intressimiira swap
lepingute nominaalvddrtus 75 min eurot (2011: 75 mln eurot), seetdttu on ainult laenukohustused
summas 19,9 min eurot (2011: 19,9 mln eurot) jatkuvalt avatud rahavoogude intressimiira riskile.

Kui seisuga 31. detsember 2012 oleks Kontserni laenukohustuste ja intressimdira swap lepingute
intressimifrad olnud 50 baaspunkti (2011: 50 baaspunkti) vorra kérgemad/madalamad, ja kdik teised
muutujad oleksid jddnud konstantseks, oleks majandusaasta kasum olnud 333 tuhande euro (2011: 698
tuhande euro) vdrra suurem/viiksem, seda peamiselt ujuva intressimddraga laenukohustuste
suuremate/vdiksemate intressikulude ja intressimdira swap lepingute Oiglase viirtuse muutuse
tulemusena.

Ules6- ja tahtajalised deposiidid ning pikaajaline laen koostdopartnerile on fikseeritud intressimidraga
ja avavad seetdttu Kontserni diglase vidrtuse intressimddra riskile. Kuna koiki neid instrumente
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil siis ei omaks turuintressimédirade muutus mdju
Kontserni finantsaruannetele.

Krediidirisk

Krediidirisk véljendab potentsiaalset kahjumit, mis vdib tekkida kui vastaspool ei suuda tiita oma
lepingulisi kohustusi. Krediidiriskile on avatud rahalised vahendid pangakontodel ja deposiitides,
finantsvarad Oiglases vdfrtuses muutuse kajastamisega 14bi kasumi ja kahjumi, nduded ostjate vastu ja
muud nduded.

Vastavalt Kontserni riskijuhtimise pdhimdtetele on Kontserni lithiajalisi vabasid rahalisi vahendeid
lubatud hoiustada ainult krediidiasutustes avatud arvelduskontodel ja iiledo- ja tdhtajalistes deposiitides.
Téhtajaliste deposiitide sdlmimisel kasutatakse vahemalt pikaajalist A krediidireitingut (Moody’s)
omavaid osapooli. Seisuga 31. detsember 2012 oli 100% Kontserni tihtajalistest deposiitidest
deponeeritud A3 reitingust kdrgemat reitingut omava osapoole juures (2011: 100% kérgem kui A3).
Alates 2012. aasta jaanuarist jalgib Kontsern ka EBA (European Banking Authority) soovitusi seoses
pankade rekapitaliseerimise nduetega ja tdhtajaliste deposiitide avamine toimub ainult pankades,
milledel pole kapitaliseerimise puudujaike.
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Kontserni toodete ja teenuste miliik toimub kooskdlas Kontserni sisemiste protseduuridega.
Vihendamaks ostjatelt lackumata arvetega seotud krediidiriski, jalgitakse jérjepidevalt klientide
maksedistsipliini. Uletihtaegsete volgade korral kontakteerub klientidega Kontserni Krediidigrupp.
2012. aasta detsembri 18pu seisuga iiletasid ainult iihe kliendi (2011: iihe kliendi) lackumata arved (lisa
25) 5% kogu ostjatelt lackumata arvetest moodustades nendest 47,0% (2011: 46,2%).

Finantsvarad .
Ule téihtaja

S detsember2012 hindaﬁll:a Alla-  Alla-
Salde Téhtajas (kuni2 kuud) hinnatud  hindlus
Raha ja raha ekvivalendid (Lisa 6) 23935 23935 0 0 0
Nouded ostjate vastu (Lisa 7) 10470 10 353 83 533 -499
Juriidilised isikud 7278 7201 51 480 -454
Eraisikud 3192 3152 32 53 -45
Viitlaekumised (Lisa 7) 21 21 0 0 0
Laen koosttopartnerile (Lisa 7, 8) 3916 3916 0 0 0
Sihtfinantseering (Lisa 7, 8, 25) 10 868 10 868 0 0 0
Kokku 49210 49093 83 533 -499

Finantsvarad )

Ule téhtaja
31.detsember 2011 Alla-

hindamata Alla- Alla-
Saldo Téihtajas (kuni 2 kuud) hinnatud  hindlus
Raha ja raha ekvivalendid (Lisa 6) 14770 14 770 0 0 0
Nouded ostjate vastu (Lisa 7) 10 808 10 625 150 547 -514
Juriidilised isikud 7 460 7 348 92 401 -381
Eraisikud 3348 3277 58 146 -133
Viitlaekumised (Lisa 7) 16 16 0 0 0
Laen koostéopartnerile (Lisa 8) 3151 3151 0 0 0
Sihtfinantseering (Lisa 7, 8, 25) 15310 15310 0 0 0
Kokku 44055 43872 150 547 -514

Kontserni maksimaalne krediidirisk vordub finantsvarade bilansilise maksumusega ja selle taset
hinnatakse madalaks.

Likviidsusrisk

Likviidsusrisk on risk, et Kontsern ei suuda tidita oma finantskohustusi tulenevalt rahaliste vahendite voi
lackuvate rahavoogude ebapiisavusest. Risk realiseerub, kui Kontsernil ei jdtku piisavalt vahendeid
voetud laenude teenindamiseks, kiibekapitali vajaduste tditmiseks, investeeringuteks ja/véi
deklareeritud dividendide maksmiseks.
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Finantskohustused maksetihtaegade ldikes (diskonteerimata summades):

31. detsember 2012 _ 1-3 3-12  1-5 U5
Kuni 1 kuu kuud kuud aastat aasta Kokku

Intressi mittekandvad finantskohustused 2 863 38 0 0 9 2910
Derivatiivid 2 039 0 0 2538 0 4577
Volakohustused (koos kapitalirendiga) 78 168 953 55876 44038 101113
Kokku 4980 206 953 58414 44047 108 600

1-3 3-12 1-5 T1les

31 detsember 2011 Kuni 1 kuu kuud kuud aastat aasta Kokku

Intressi mittekandvad finantskohustused 2761 34 0 0 9 2 804
Derivatiivid 1552 0 0 2936 0 4488
Volakohustused 150 301 1427 84810 14628 101316
Kokku 4463 335 1427 87746 14637 108 608

Likviidsusriski juhtimisel on Kontsern vdtnud konservatiivse hoiaku, siilitades piisava hulga rahaliste
vahendite ja liihiajaliste deposiitide olemasolu, et olla vdimeline tditma oma finantskohustusi igal
ajahetkel. Pidev rahavoogude planeerimine ja kontroll on Kontserni igapéevase likviidsusriski juhtimise
olulised osad.

5.2 Kapitali juhtimine

Kapitali juhtimisel on Kontserni eesmirk tagada Kontserni vGime jétkata tegutseva majandusiiksusena,
olla kooskdlas ndukogu poolt kinnitatud driplaani kapitalistruktuuriga ja pikaajaliste laenulepingutega,
mis kehtestavad Ettevotte omakapitali miinimumméiraks 35% koguvaradest.

Kontsern kasutab kapitali jilgimiseks omakapitali suhtarvu, mis arvutatakse jagades netovéla
kogukapitaliga. Netovolg arvutatakse lahutades volakohustustest (lisa 10; sealhulgas ’lithi- ja
pikaajalised volakohustused’ nagu see on ndidatud konsolideeritud bilansis) raha ja raha ekvivalendid

(lisa 6). Kogukapital arvutatakse liites omakapitalile, nagu see on niidatud konsolideeritud bilansis,
netovdla.

31. detsember

2012 2011
Volakohustused 95 832 94 938
Raha ja raha ekvivalendid -23 935 -14770
Netovolg 71 897 80 168
Omakapital 84 673 78 875
Kogukapital 156 570 159 043
Netovolg / kogukapital 45,9% 50,4%
Varad 200 728 192 069
Omakapital / varad 42,2% 41,1%
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5.3 Oiglase viisdrtuse hinnang

Raha ja raha ekvivalentide, lackumata arvete, muude pikaajaliste nduete, liihiajaliste volakohustuste ja
hankijatele tasumata arvete diglased viirtused ei erine oluliselt nende bilansis kajastatud vidrtusest
kuna nende realiseerumine toimub 12 kuu jooksul vdi nende kajastamine toimus bilansipievale
léhedasel ajavahemikul.

2012. aasta 16pu seisuga olid kdik Kontserni pikaajalised vdlakohustused ujuvate intressiméiradega.
Kuna Kontserni pikaajaliste volakohustuste riskimarginaalid olid madalamad kui Kontsernile hetkel
kohaldatav turu riskimarginaali tase, oli seisuga 31. detsember 2012 tema pikaajaliste vlakohustuste
diglane viirtus 1 240 tuhat eurot vdiksem nende bilansis kajastatud viddrtusest (2011: 2 167 tuhat eurot
viiksem).

Viiksemad riskimarginalid vdrreldes turul kehtivaga tdhendavad, et kui Kontsern sooviks
refinantseerida oma pikaajalised vlakohustused kehtivatel turutingimustel tooks see talle, vorreldes
olemasolevate lepingutega, kdrgemad intressikulud.

Oiglases viirtuses kajastatud finantsinstrumentide diglane véirtus (intressimédra swap lepingud, lisa
12) on médratud kasutades teisi sisendeid peale borsinoteeringute, kuid on jdlgitav vara vdi
kohustusena, kas otseselt voi kaudselt, s.t. tase 2.

LISA 6. RAHA JA RAHA EKVIVALENDID

31. detsember

2012 2011

Raha ja pangakontod 1859 1456
Liihiajalised deposiidid 22076 13314
Raha ja raha ekvivalendid kokku 23 935 14770

LISA 7. NOUDED OSTJATE VASTU, VIITLAEKUMISED JA ETTEMAKSED
31. detsember

2012 2011
Ostjatelt lackumata arved 10 969 11 322
Ebatdenioliselt lackuvad arved -499 -514
Nouded ostjate vastu kokku 10 470 10 808
Ebatoenioliselt laekuvate nouete allahindlus perioodi alguses -514 -1152
Perioodi jooksul lackunud ebatdendoliselt lackuvaks tunnistatud
nouded 150 894
Perioodi jooksul ebatdendoliselt lackuvaks tunnistatud nduded -319 -480
Perioodi jooksul bilansist maha kantud nduded 184 224
Ebat6enioliselt lackuvate nouete allahindlus perioodi Iopus -499 -514

... |
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Perioodi jooksul tehtud nduete allahindlused on kajastatud koondkasumiaruandes kirjel ,,Muud
aritulud(+) /  -kulud(-)*. NSuete vanuselise analiiiisi kohta (sh nduded iile tdhtaja) vt. Lisa 5.

31. detsember

2012 2011
Intressi nduded 21 16
Sihtfinantseerimise nduded 7123 8 878
Tulevaste perioodide ettemakstud kulud 709 143
Viitlackumised ja ettemaksed kokku 7 853 9037
Nouded ostjate vastu, viitlaekumised ja ettemaksed kokku 18 323 19 845

Kontserni kiibevara (sh nduded ostjate vastu, viitlaekumised ja varud) summas 18 679 tuhat eurot
(2011: 20 166 tuhat eurot) on panditud pangalaenude tagatisena (lisa 10), kommertspandi osana.

LISA 8. MUUD PIKAAJALISED NOUDED

31. detsember

2012 2011
Sihtfinantseerimise nduded 3746 6432
Laen koostoopartnerile 3814 3151
Muud pikaajalised néuded kokku 7 560 9 583

Kontserni muud pikaajalised nduded summas 3 746 tuhat eurot (2011: 6 432 eurot) on panditud panga-
laenude tagatisena (lisa 10), kommertspandi osana.

led for the purgose of ldentification only
alid/initials “__Q .
Kuupievidate &S .OA . 2OWQ
lin

Prieswatar}




Sy

0SS LPT sse1 we LY 6b8 7 L9E LSLTI 98T 601 LEY 61 SnuImSewEe[ =
£89 06- 800 v~ 0 0 0 808- L§8 1T~  0T6TS- 011 §- way pmpeonyy | z ._
€72 86T £9¢ § T L9 T 68T SLLT v6SOr 901291 LYT T snunsyewsneos |5 3 n_
IT0z Pquospp 1§ | E & = W
3= 1
L08 S- 629- 0 0 0 8L- 181 ¢- 959 Z- €Lz (61 est) Wy MpmsaAry | g | <g i
¥ T€T I€1- 149 ¢ S¥S - £v €6S 1 9 Z81 SUIITIORSI IS m = | mu.w m_
0LT €1- 0 0 0Lz €1- 0 0 0 0 0 cren |32 | Q9
[99) 9SMULIdSSIUBUIIIYIS SUNULISasuadwoy] = 201 |u
99- 0 0 0 0 0 59- 0 I- sosmumparpr | 2 544 (g2
Jynnuw ef surmpueyeyew eIeAlqod w2 _ uw
8€5 91 0 vET 9zI 11 8LIS 0 0 0 0 SUIE}P0S um 1“ e_ s
pasTunyy| pnunuioy sSE M -
1107 1oquuasiop ‘I - TT0T 1enueel T Ipoorg 28= 29
1ST 05T €58 1 611 b L 9Tz T T0p OSPET  OTPSOL  6TT6I sumsyewygrr | £ 52 S |
66 S8- 6LE €~ 0 0 0 S6L- 0T197- LS 0S- 8€8 - wnpny pupesunyy | E = = B
0SS S€T €T s 611 oYL 917 T LST T 0LS 6€ LTLSST 190 +T snumSYewsmeos )

0T0T 19qUIas)ap ‘T¢

oY eaearyod peaea pas pawipeas
pexearjod aujeRLI)BUIU] -[eeLId)ewII| POYNSNIo) pasnye JejudAul ef pasnIya
pos[eeld)eWIWI  nnuw ef pIS)uIs)Iy ejeweyado] eyewrejadory ejewrejadoy nnjA pruISeIA] paspeley el eepq
el pegea
pas[erLIjeIAl pasjeeLI) U] peIeA peAd[oIplood peIeA PIs[RELIdJRW PEAJJO [2SNINSLY]

VAVAIHOd ANTVVITALVINIAL VI ANTVVIIHLVIA "6 VSI'T

- —————————————e—e—e————————.——————————————————

(4Nd reym) VLHOM VLSVVSNANVIVIN AONAddOT TI0T TIIIINISLAA "I¢
ANNVAAYV VILSVVSNANVIVIN ANITIHAAITOSNOM

ISHA VNNITIVL SV



9%

(%E1°T 11107) %6ET qeIsnpooul SIU ‘[aSn|e BIBEU ISTUNRYSSY PIN[eey NUSL] 9puaU [LI99S
-1ieyrdey] prsnpmosmnseynuae| “()oInd Jeym 9§ :1T(7) 10Ina jeyn) /¢ sewrwuns assoperealyod prsnpnysmnsesnuse] pnurrassijeiidey [nsyool v1see uo uIssiuoy|

(01 ®sI) (30103 JeyMI §GC 7€ 11 107 TqUIdSIap "1 €) 1013 1eyn) 99/, 7¢ sewwins aojodny pnyess syosnede; spnusereSued uo (pasniys el veur) ofoperearyod
IasIuoy (01 ®sY) euasneSe) rpuedsizowrwroy pnitpued uo (10Ine 1eyn) 666 €1 (1107 IOQUISSIOP '[¢€) 10D jeyn) ¢/C ] Sewnuns erearyod [UISSIUOY]

(10In3 ( 11 10T) 3019 ey} 988 snwnsyeunieel (pawpess el peursewr) ereargod pnie1aos
eSipuanendesy 1[0 7107 I9QUISSISP “T¢ B3NSIOS [ISIBWIS9 9SNASS0)SIIN00) ISTWERINSEY ISISEPS BP[RUIIOA 9 PIOYNSIAs (19 Iy ‘[nynl pnjuey eyeul UO BIBATYQJ

PSS 0S1 6CI T 14 001 88T T oy Loy i WS IIL 60Y 61 snunsyeun{egf U_ :
OLI 96~ OLL ¥~ 0 0 0 98- 119 6¢- eps 66- ¥8¢ &- wnpny pryLRa[nuImyy | b.__ :
YTLOYT 668 S 4 010 1 85C¢C el 810 ¥v 68¢ L91 €6L VT SIUINSYEWSNIo0§ ‘- | _rlﬁ.m ﬂ

10T 1PquIdsap “I¢

Prieewaiarhe

6L8 S- €91 0 0 0 08- 790 T 10L T €Lt (61wSI]) W] YYSNISOATY 2,
@
0 LES 061~ 86¢ 1- 12 8- €51 €ILE 19¢ § SPS QUIUTIOASIISSRISY Qg
68T 0 0 6E T 0 0 0 0 0 (g1 ®s1)) 3
[93) SSTUILISASIUBUTIYTS QunuLIoasuadwoy] =
€e- 0 0 0 4% 0 I- 0 0 sosn)IeeAYEEl
Jynnui ef ounupueyeyRW BIRAIYOq
80€ 11 0 £6T €ST € 798 L 0 0 0 0 ElULILAEVN
posTunyy

T10T 19quidsiap “[€ - TLOT Xenuee( °] [Ipoolad

nyyoy eaegangjod peJea pas
peaearyod QU[BRLID) B} -[EBLId)eUIw] pPY1SIIO) pasnuya JejuIAUL pawpeds pasnya
pesjeerjemiw!  nnut el prsyuesyy  epewepedey ejewreado| ejeurejado] nnjA ef peuisepy  pasneley el eey
el peiea
Pas[BeLIdBIA Ppos[eeLI)BwIUI peIeA peadjoIpood PBIRA PIS[EBLIdJBW PBAI]O [SNINSEI]

(dNJ reym) VLHOM VLSVVSQANVIVIN AONAddQT 7107 TRIGINAS LA “T€
ANNVAAYV VLSVVSOANVIVIN AALIIHAAITOSNOM

ISHA VNNITIVL SV



AS TALLINNA VESI

KONSOLIDEERITUD MAJANDUSAASTA ARUANNE

31. DETSEMBRIL 2012 LOPPENUD MAJANDUSAASTA KOHTA

(tuhat EUR)

LISA 10. VOLAKOHUSTUSED

Liihiajalised kohustused

Pikaajalise kapitalirendi kohustuse lithiajaline osa
Liihiajalised kohustused kokku

Pikaajalised kohustused

Laenukohustused
Pikaajaline kapitalirendi kohustus
Pikaajalised kohustused kokku

Pangalaenud seisuga 31. detsember 2012

Alusvaluuta EUR (euro)
Ujuva intressimééraga laenud (baasintress 1- ja 6-kuu Euribor)
Kapitalirendi kohustused

Pangalaenud seisuga 31. detsember 2011

Alusvaluuta EUR (euro)
Ujuva intressimééraga laenud (baasintress 1- ja 6-kuu Euribor)

2012

115
115

94919
798
95717

Saldo
94919
913

Saldo
94 938

31. detsember
2011

94 938

94 938

Efektiivne intressimiir

0,82%-1,55%
2,27%-3,05%

Efektiivne intressimiir

1,64%-2,24%

2012. aasta novembris uuenda Ettevite oma laenulepinguid kokku summas 75 000 tuhat eurot.
Uuendamise tulemusena pikendati iiks 37 500 tuhande euro suurune laenuleping kuni 2018. aasta
novembrini (2011: 2013. aasta november). Ettevotte teiste laenulepingute 1opptihtaegasid ei muudetud
olles 20 000 tuhande euro suurusel laenulepingul 2019. aasta mai (2011: 2019. aasta mai) ning 37 500
tuhande euro suurusel laenulepingul 2015. aasta november (2011: 2015. aasta november).

Pangalaenude tagatised ja panditud vara
Tagatise liik Tagatisvara nimetus ja asukoht

Kommertspant Ettevdtte vallasvara (lisad 7, 8, 9)

Tagatise bilansiline viirtus

Kinnisvarad Paljassaare p&ik 14 ja Jirvevana tee 3,

Hiipoteek Tallinn, Eesti (lisa 9)

2012

36 998

32776

31. detsember
2011

40 537

32 558
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LISA 11. VOLAD TARNIJATELE JA MUUD VOLAD
31. detsembril 1oppenud aasta

2012 2011
Vo6lad tarnijatele - tegevuskulud 1743 1 860
Vélad tarnijatele - investeeringud 834 568
Vélad seotud osapooltele (lisa 25) 187 194
Volad tootajatele 869 849
Intressivdlad 50 76
Muud viitvolad 135 172
Tagatisraha 28 0
Maksuvdlad, sh.:
Tulumaks 142 136
Kiibemaks 744 733
Vee erikasutusdiguse tasu 236 219
Saastetasu 181 665
Sotsiaalkindlustusmaks 284 273
Muud maksud 49 44
Volad tarnijatele ja muud vélad kokku 5482 5789
LISA 12. TULETISINSTRUMENDID
Kohustused Kogusumma Liihiajaline osa Pikaajaline osa
31. detsember 2012
Swap lepingud 4 577 2039 2 538
31. detsember 2011
Swap lepingud 4 488 1552 2936
31. detsember
2012 2011
Lepingute joustumise kuupdev mai 2010 — november 2011 mai 2010 ~ november 2011
Lepingute 16ppemise kuupdev ~ november 2013 — november 2015 november 2013 — november 2015
Lepingute nominaalsumma 75 000 75 000

LISA 13. SIHTFINANTSEERIMINE

Varade sihtfinantseerimine

Aruandeperioodil kdiku antud torustike ehitamiseks arvestatud sihtfinantseerimise summa on 4 429
tuhat eurot (2011: 16 749 tuhat eurot). Pohivarasid on vihendatud sihtfinantseerimise teel saadud

summade vOrra 2 392 tuhat eurot (2011: 13 270 tuhat eurot) (lisa 9). Kompensatsioonid on kajastatud
koondkasumiaruandes (lisa 20).

e —
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LISA 14. TINGIMUSLIKUD KOHUSTUSED

Maksuhalduril on 6igus kontrollida ettevdtte maksuarvestus 6 aasta jooksul maksudeklaratsiooni
esitamise tdhtajast ning vigade tuvastamisel médrata tdiendav maksusumma, intressid ja trahvid.
Kontserni juhtkonna hinnangul ei esine asjaolusid, mille tulemusena voiks maksuhaldur miirata
ettevottele olulise tdiendava maksusumma.

Kontserni vaba omakapital seisuga 31. detsember 2012 moodustas 46 661 tuhat eurot (2011: 40 863
tuhat eurot). Maksimaalne voimalik tulumaksukohustuse summa, mis kaasneb kogu jaotamata kasumi
véljamaksmisel dividendidena, on 12 404 tuhat eurot (2011: 10 863 tuhat eurot).

LISA 15. ETTEMAKSED

31. detsember

2012 2011
Ostjate ettemaksed vee- ja kanalisatsiooniteenuse eest 76 143
Liitumiste eest saadud ettemaksed 2176 1003
Ettemaksed kokku 2252 1146

LISA 16. AKTSIAKAPITAL

Seisuga 31. detsember 2012 oli aktsiakapital nimivddrtuses 12 000 060 (kaksteist miljonit
kuuskiimmend) eurot, mis jagunes 20 000 000 (kahekiimneks miljoniks) 0.60 (kuuekiimne eurosendi)
nimivéirtusega A-aktsiaks ja 1 (itheks) 60 (kuuekiimne) euroseks eelisaktsiaks (B-aktsia).

B - aktsia annab aktsiondrile vetodiguse jargmiste kiisimuste otsustamisel: pdohikirja muutmine,
aktsiakapitali suurendamine ja vdhendamine, vahetusvdlakirjade viljalaskmine, oma aktsiate
omandamine, AS Tallinna Vesi tegevuse 1dpetamise, ithinemise, jagunemise ja limberkujundamise
otsustamine, juhatuse vdi ndukogu ndudel teiste AS Tallinna Vesi tegevusega seotud kiisimuste
otsustamine, mis ei ole antud seadusega Uldkoosoleku ainupidevusse. B-aktsia andis 2011. aaastal ja
2012. aasta] aktsiondrile eelisdiguse saada dividende kokkulepitud summas 600 (kuussada) eurot.

Aktsiate emiteerimine ja tagasiostmine on aktsiondride iildkoosoleku padevuses vastavalt pdhikirjas
médratud pohimdtetele, juhatusel sellekohased erivolitused puuduvad.

Seisuga 31. detsember 2012 ja 2011 omasid United Utilities (Tallinn) B.V. 7 060 870 (35,3%) A-
aktsiat ja Tallinna Linnakantselei Finantsteenistus 6 939 130 (34,7%) A- aktsiat ja iihte B-aktsiat,
6 000 000 aktsiat on vabas ringluses. Teised otsesed aktsionirid omasid seisuga 31. detsember 2012 ja
2011 igaiiks vdhem kui 5% aktsiaid.

Seisuga 31. detsember 2012 omas ndukogu ja juhatuse liikmetest Riina K#i 100 ja Leho Vark 179
aktsiat (2011: Siiri Lahe 700 ja Leho V&rk 179 aktsiat).Viljakuulutatud ja viljamakstud dividendid on
ndidatud lisas 22.

Tingimuslik tulumaks jaotamata kasumilt viljamakstavatele dividendidele on n#idatud lisas 14.
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LISA 17. MUUGITULU

31. detsembril 1o6ppenud aasta

Péhitegevuse tulud 2012 2011
Veemiiiigi ja reoveeteenuse tulud kokku, sh.: 47912 46 492
Miiiik eraisikutele, sh.: 23 789 23711
Veemiliigi teenus 13096 13072
Reoveeteenus 10 693 10 639

Miiiik juriidilistele isikutele, sh.: 18 767 18 234
Veemiiiigi teenus 10248 9 881
Reoveeteenus 8519 8 353

Miiiik teeninduspiirkonnavélistele aladele, sh.: 4524 3789
Veemiiiigi teenus 1028 901
Reoveeteenus 3496 2 888
Ulereostustasu 832 758
Sademetevee kogumise ja puhastamise teenus 3713 3351
Tuletdrjehiidrantide teenus 202 221
Muud t66d ja teenused 1097 1176
Miiiigitulu kokku 52924 51240

100% AS Tallinna Vesi toodangust ja teenustest realiseeriti Eesti Vabariigis.

LISA 18. TOOJOUKULUD
31. detsembril 16ppenud aasta

2012 2011
Todtasu -5 150 -4 801
Sotsiaalmaks ja to6tuskindlustus -1 718 -1 602
Toojoukulud kokku -6 868 -6 403
Tootajate arv arnandeperioodi 1opus 313 311

50

[Mniziatseeritud ainut idea K
Initialiod for g purpose of ld()n"n cation anly

' i‘n n:Mhd/!!‘Htla!‘- . ? o

Kuupiievidate 1L - 1L\1.

PricewsaterhouseCs z—Lu-J!‘-‘. Tall lm




AS TALLINNA VESI

KONSOLIDEERITUD MAJANDUSAASTA ARUANNE
31. DETSEMBRIL 2012 LOPPENUD MAJANDUSAASTA KOHTA (tuhat EUR)

s ————-. . —— —————————————— ——— ——— ———————  ——

LISA 19. MUUDUD TOODETE JA TEENUSTE-, TURUSTUS- JA ULDHALDUSKULUD

31. detsembril 16ppenud aasta

Miiiidud toodete ja teenuste kulu 2012 2011
Vee erikasutusdiguse tasu -937 -897
Kemikaalid -1 631 -1 433
Elekter -3 695 2972
Saastetasu -347 -1 409
To6joukulu (lisa 18) -4 750 -4 390
Kulum -5 167 -5182
Muud kulud -3 810 -4 644
Miiiidud toodete ja teenuste kulu kokku -20 337 -20 927
Turustuskulud

To6j6ukulu (lisa 18) -373 -349
Kulum -326 -325
Muud turustuskulud -73 -74
Turustuskulud kokku =772 =748
Uldhalduskulud

Tosjoukulu (lisa 18) -1745 -1 664
Kulum -295 =222
Muud iildhalduskulud -2 700 -2 408
Uldhalduskulud kokku -4740 -4294

LISA 20. MUUD ARITULUD JA -KULUD
31. detsembril 16ppenud aasta

2012 2011

Kasum sihtfinantseerimisest 2037 3479

Ebatdendoliselt lackuvate nduete kulu (-) / kulu vihenemine (+) -169 414

Muud dritulud/-kulud (-) -172 274

Aritulud ja -kulud kokku 1 696 3619
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(tuhat EUR)

LISA 21. FINANTSTULUD JA -KULUD

Intressitulud

Intressikulud, laen

Intressikulud, swap

Swapi diglase vidértuse vihenemine
Muud finantstulud (+)/kulud (-)

Finantstulud ja -kulud kokku

LISA 22. DIVIDENDID

Perioodil viljakuulutatud dividendid
Perioodil viljamakstud dividendid

Tulumaks véljamakstud dividendidelt

Arvestatud dividendide tulumaks

2012 ja 2011 aastal oli tulumaksumasr 21/79.

Viljamakstud dividendid aktsia kohta:
Dividend A-aktsia kohta (eurodes)
Dividend B-aktsia kohta (eurodes)

LISA 23. KASUM AKTSIA KOHTA

Aruandeperioodi jaotamata kasum, millest on lahutatud B-aktsia

dividendi eelisbdigused

Kaalutud keskmine lihtaktsiate arv (tiikkkides)

Kasum A aktsia kohta (eurodes)

Kasum B aktsia kohta (eurodes)

31. detsembril 16ppenud aasta

2012

1591
-1 358
-1 851

-89
1

-1706

2011

1947
-2 058
- 827
-2 221
35

-3 124

31. detsembril 16ppenud aasta

2012

16 801
16 801

-4 466

-4 466

0,84
600

2011

16 001
16 001

-4 253

-4 253

0,80
600

31. detsembril 16ppenud aasta

2012

22 598
20 000 000

1,13
600

2011

21512
20 000 000

1,08
600

31. detsembril 2012 ja 2011 l6ppenud perioodidel oli lahjendatud puhaskasum aktsia kohta vdrdne

kasumiga aktsia kohta.
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AS TALLINNA VESI

KONSOLIDEERITUD MAJANDUSAASTA ARUANNE
31. DETSEMBRIL 2012 LOPPENUD MAJANDUSAASTA KOHTA (tuhat EUR)

LISA 24. KASUTUSRENT

Renditud varad 31. detsembril 16ppenud aasta

2012 2011
Arvutite ja soidukite kasutusrendikulu 319 339
Kasutusrent (kompensatsioon tarbijate poolt) 770 667

Jirgmiste perioodide kasutusrendimaksed mittekatkestavatest

rendilepingutest: 31. detsember
2012 2011

Alla 1 aasta 255 230

1-5 aastat 296 239
Minimaalsed rendimaksed kokku 551 469

Koikide kasutusrendilepingute alusvaluutaks on euro. Rendile vdetud vara ei ole edasi antud allrendile.

LISA 25. SEOTUD OSAPOOLED

Tehinguteks seotud osapooltega loetakse tehinguid noukogu ja juhatuse liikmetega, nende
ldhikondsetega ja ettevdtetega, milles nad omavad kontrolli v&i olulist mdju ning tehinguid olulist
mdju omavate aktsiondridega. Dividendide maksed on nididatud omakapitali litkumise aruandes.

Olulist mgju omavad aktsionérid
31. detsember

Saldod Kontserni finantsseisundi aruandes 2012 2011
Nouded ostjate vastu 4919 4977
Viitlackumised 7123 8 878
Muud pikaajalised nduded 3746 6432
Vélad hankijatele ja muud volad 187 194

31. detsembril 16ppenud aasta
Tehingud 2012 2011
Miiiigitulu 3 877 3535
Torustike ehitamiseks saadav sihtfinantseerimine 4 429 16 750
Juhtimis- ja konsultatsiooniteenuse ost 998 1 001
Finantstulu 1226 1624
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AS TALLINNA VESI

KONSOLIDEERITUD MAJANDUSAASTA ARUANNE

31. DETSEMBRIL 2012 LOPPENUD MAJANDUSAASTA KOHTA (tuhat EUR)

I ————— ——— ———— —————————— —————————————————————
Juhatuse liikkmetele arvestatud téotasud (ilma sotsiaalmaksuta) 326 246
Noukogu liikmetele arvestatud tasud (ilma sotsiaalmaksuta) 40 39

Juhtkonna v&tmeisikutena on kisitletud Kontserni juhatuse ja ndukogu liikmeid, kes on saanud
Kontsernilt ainult iilalnimetatud lepingulisi palgatasusid. Lisaks sellele on juhatuse liikkmed piiriiileste
todtajatena saanud otse neile makstud tasusid ka United Utilities (Tallinn) B.V. gruppi kuuluvatelt
ettevotetelt. Vastavad kompensatsioonid on kajastatud real ,,Juhtimis- ja konsultatsiooniteenuse ost*.

2012. aastal maksti Juhatuse litkmetele lahkumishiivitistena 45 tuhat eurot (2011: O eurot).

Potentsiaalne palgakulu kohustus oleks kuni 90 tuhat eurot (ilma sotsiaalmaksuta) kui Noukogu peaks
vilja vahetama ko6ik Juhatuse liikmed.

Tehingutes seotud osapooltega on rakendatud turuhindasid.
Seotud osapooltele kuuluvate Kontserni aktsiate on toodud lisas 16.

Makstud dividendid on toodud lisas 22.

LISA 26. TUTARETTEVOTTED

Osalus (%)
31. detsember
Tiitarettevote Asukohamaa Tegevusala 2012 2011
Vee-ettevotlusega seotud
Watercom OU Tallinn, Eesti korvalteenuste osutamine 100 100

AS Tallinna Vesi asutas tiitarettevétte Watercom OU 25. mail 2010.

LISA 27. LISAINFORMATSIOON KONTSERNI EMAETTEVOTTE KOHTA

Vastavalt Eesti Raamatupidamise Seadusele tuleb konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande
lisades avaldada konsolideeriva iiksuse (emaettevotte) eraldiseisvad konsolideerimata esmased
aruanded. Emaettevotte esmaste aruannete koostamisel on jérgitud samu arvestuspdhimdtteid, mida on
rakendatud ka konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel. Tiitarettevdtete kajastamist
késitlevaid arvestuspdhimdtteid on emaettevotte eraldiseisvates esmastes aruannetes, mis on esitatud
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisana, muudetud vastavalt IAS 27 , Konsolideeritud ja
eraldiseisvad raamatupidamise aruanded” nduetele.

Emaettevotte eraldiseisvates esmastes aruannetes, mis on esitatud kidesoleva konsolideeritud
raamatupidamise aruande lisadena, on investeeringud tiitarettevotete, iihisettevdtete ja sidusettevdtete
aktsiatesse kajastatud soetusmaksumuses, millest on maha arvatud vara vidirtuse langusest tekkinud
allahindlused.

Emaettevotte eraldiseisvad aruanded

Vastavalt Eesti Raamatupidamise Seadusele on summa, millest aktsiaselts vdib teha aktsioniridele
viljamakseid, leitav jirgmiselt: korrigeeritud konsolideerimata omakapital, millest on maha arvatud
aktsiakapital, iilekurss ja reservid.
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AS TALLINNA VESI

KONSOLIDEERITUD MAJANDUSAASTA ARUANNE
31. DETSEMBRIL 2012 LOPPENUD MAJANDUSAASTA KOHTA

(tuhat EUR)
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FINANTSSEISUNDI ARUANNE

VARAD

KAIBEVARA
Rabha ja raha ekvivalendid kokku

Nouded ostjate vastu, viitlackumised ja ettemaksed

Nouded tiitarettevotja vastu
Varud
KAIBEVARA KOKKU

POHIVARA
Muud pikaajalised nduded
Investeering tiitarettevotjasse
Materiaalne pohivara
Immateriaalne pShivara
POHIVARA KOKKU

VARAD KOKKU
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL

LUHIAJALISED KOHUSTUSED
Pikaajaliste laenukohustuste lithiajaline osa
Vblad tarnijatele ja muud volad
Tuletisinstrumendid
Volad tiitarettevotjale
Ostjate ettemaksed ja tulevaste perioodide tulud

LUHIAJALISED KOHUSTUSED KOKKU

PIKAAJALISED KOHUSTUSED
Tulevaste perioodide tulu liitumistasudelt
Laenukohustused
Tuletisinstrumendid
Muud vélad

PIKAAJALISED KOHUSTUSED KOKKU

KOHUSTUSED KOKKU

OMAKAPITAL
Aktsiakapital
Ulekurss
Kohustuslik reservkapital
Jaotamata kasum

OMAKAPITAL KOKKU

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU

2012

23354
18 246
35

353
41 988

7559
527
149 133
1087
158 306

200 294

19
4 486
2039
1369

2221
10 134

7 892
94 953
2538

9

105 392

115 526

12 000
24734

1278
46 756
84768

200 294

31. detsember
2011

14 442
19702
98

321
34 563

9583
527
146 255
1577
157 942

192 505

0
5238
1552

622

1082
8494

6 824
94 939
2936

9

104 708

113 202

12 000
24734

1278
41291
79 303

192 505

e —
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AS TALLINNA VESI

KONSOLIDEERITUD MAJANDUSAASTA ARUANNE
31. DETSEMBRIL 2012 LOPPENUD MAJANDUSAASTA KOHTA

(tuhat EUR)
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KOONDKASUMIARUANNE

Miiiigitulu
Miiiidud toodete/teenuste kulud

BRUTOKASUM

Turustuskulud
Uldhalduskulud
Muud aritulud (+)/-kulud (-)

ARIKASUM

Finantstulud
Finantskulud

KASUM ENNE TULUMAKSUSTAMIST

Dividendide tulumaks

PUHASKASUM

KOONDKASUM
Jaotatav kasum:

A- aktsia omanikele
B- aktsia omanikule

Kasum A aktsia kohta (eurodes)
Kasum B aktsia kohta (eurodes)

31. detsembril I6ppenud aasta

2012

52 437
-20014

32423

-731
-4 553
1291

28 430
1587

3285
26 732
-4 466

22 266
22 266

22 265
0,60

1,11
600

2011

50 669
-20 196

30 473

-673
-4 186
3593

29 207
1986

-5 106
26 087
-4 253

21 834
21 834

21 833
0,60

1,09
600

e s ]
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AS TALLINNA VESI

KONSOLIDEERITUD MAJANDUSAASTA ARUANNE
31. DETSEMBRIL 2012 LOPPENUD MAJANDUSAASTA KOHTA (tuhat EUR)

RAHAVOO ARUANNE
31. detsembril 16ppenud aasta
2012 2011
ARITEGEVUSE RAHAVOOD
Arikasum 28 431 29 207
Korrigeerimine kulumiga 5786 5675
Korrigeerimine kasumiga sihtfinantseerimisest ja
rajamistegevusest -2043 -3432
Muud finantstulud(+)/-kulud(-) 0 35
Muud mitterahalised korrigeerimised 7 0
Kasum(-)/kahjum(+) pShivara miiiigist 30 66
Aritegevusega seotud kiibevara muutus -262 671
Aritegevusega seotud kohustuste muutus -10 1354
Rahavoog éritegevusest 31939 33576
INVESTEERIMISTEGEVUSE RAHAVOOD
Antud laenud =765 -3151
Péhivara soetamine -10 530 -19010
Torustike ehituse eest saadavad kompensatsioonid 11 198 11 284
Péhivara miitigitulu 2 12
Saadud intressid 1581 1943
Rahavoog investeerimistegevusest 1486 -8 922
FINANTSEERIMISTEGEVUSE RAHAVOOD
Makstud intressid ja laenu finantseerimise kulud,
sh swapi intressid -3242 -3 051
Tasutud kapitalirendi maksed -4 0
Tasutud dividendid -16 801 -16 001
Tulumaks dividendidelt -4 466 -4 253
Rahavoog finantseerimistegevusest -24 513 -23 305
Raha ja raha ekvivalentide muutus 8912 1349
RAHA JA RAHA EKVIVALENDID PERIOODI ALGUSES 14 442 13093
RAHA JA RAHA EKVIVALENDID PERIOODI LOPUS 23 354 14 442
_____ == 5

i Initsialiseeritud ainult Identifitsserimiscks
| nitiziisd for the purpoze of identification onty
| Initsizalid/initials e

| Kuupzevidate _ A5.02 . ABLS
l__ PricewaterhouseCoopars, Tallinn




AS TALLINNA VESI

KONSOLIDEERITUD MAJANDUSAASTA ARUANNE
31. DETSEMBRIL 2012 LOPPENUD MAJANDUSAASTA KOHTA (tuhat EUR)
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OMAKAPITALI LIIKUMISE ARUANNE

Aktsia- Kohustuslik Jaotamata Omakapital

kapital Ulekurss reservkapital kasum kokku
31. detsember 2010 12 782 24734 1278 34676 73 470
Aktsiakapitali vdhendamine -782 0 0 782 0
Dividendid 0 0 0 -16 001 -16 001
Perioodi koondkasum 0 0 0 21 834 21 834
31. detsember 2011 12 000 24734 1278 41 291 79 303

Valitseva ja olulise mdju all olevate
osaluste bilansiline viirtus 0 0 0 0 =527

Valitseva ja olulise mdju all olevate
osaluste vddrtus arvestatuna

kapitaliosaluse meetodil 0 0 0 0 99
Korrigeeritud

konsolideerimata omakapital

31. detsember 2011 12 000 24 734 1278 41 291 78 875
31. detsember 2011 12 000 24 734 1278 41 291 79 303
Dividendid 0 0 0 -16 801 -16 801
Perioodi koondkasum 0 0 0 22 266 22 266
31. detsember 2012 12 000 24 734 1278 46 756 84 768

Valitseva ja olulise mgju all olevate
osaluste bilansiline viértus 0 0 0 0 -527

Valitseva ja olulise mdju all olevate
osaluste védrtus arvestatuna

kapitaliosaluse meetodil 0 0 0 0 432
Korrigeeritud

konsolideerimata omakapital

31. detsember 2012 12 000 24734 1278 46 756 84 673
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AS TALLINNA VESI

KONSOLIDEERITUD MAJANDUSAASTA ARUANNE

31. DETSEMBRIL 2012 LOPPENUD MAJANDUSAASTA KOHTA

(tuhat EUR)
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JUHATUSE JA NOUKOGU KINNITUS

Juhatus on 25. veebruaril 2013 koostanud AS Tallinna Vesi tegevusaruande ning raamatupidamise
aastaaruande. AS-i Tallinna Vesi ndukogu on ldbi vaadanud juhatuse poolt esitatud majandusaasta
aruande, mis koosneb tegevusaruandest ja raamatupidamise aastaaruandest, juhatuse ettepaneku kasumi
jaotamise kohta ja s6ltumatu audiitori jireldusotsuse ning aktsiondride iildkoosolekule esitamiseks

heaks kiitnud.

Majandusaasta aruandele on alla kirjutanud k&ik juhatuse ja ndukogu liikmed.

Nimi

Ian John Alexander
Plenderleith

Leho Vork

Aleksandr Timofejev
Riina Kéi

Ilona Nurmela

Robert John Gallienne
Steven Richard Fraser
Simon Gardiner
Brendan Francis Murphy
Mart Mégi

Rein Ratas

Toivo Tootsen

Valdur Laid

Priit Lello

Ametinimetus Allkiri Kuupiev

juhatuse esimees } J 4 / Aévéﬁ X, f o, X Of3
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- ¢33
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

AS Tallinna Vesi aktsionaridele

Oleme auditeerinud kaasnevat AS Tallinna Vesi ja selle tiitarettevotte konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab konsolideeritud finantsseisundi aruannet seisuga
31. detsember 2012, konsolideeritud koondkasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja
rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval 16ppenud majandusaasta kohta ning lisasid, mis
sisaldavad aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspShimdtete kokkuvdtet ja muud
selgitavat informatsiooni.

Juhatuse kohustused konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande osas

Juhatus vastutab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest
kooskdlas rahvusvaheliste finantsaruandluse standarditega, nagu need on vastu véetud Euroopa Liidu
poolt, ning sellise sisekontrolli eest, nagu juhatus peab vajalikuks, et vdimaldada kas pettusest v5i
veast tulenevate oluliste védrkajastamisteta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande
koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada auditi pohjal arvamus konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande
kohta. Viisime auditi ldbi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega. Need standardid
nouavad, et me oleme vastavuses eetikanduetega ning et me planeerime ja viime auditi 14bi
omandamaks pohjendatud kindlustunnet, et konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda
olulisi vaiarkajastamisi.

Audit hdlmab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvniitajate ja avalikustatud
informatsiooni kohta auditi téendusmaterjali kogumiseks vajalike protseduuride libiviimist. Nende
protseduuride hulk ja sisu s6ltuvad audiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne vdib sisaldada pettustest voi vigadest tulenevaid
olulisi vaarkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride kavandamiseks v&tab audiitor nende
riskihinnangute tegemisel arvesse konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ja
Oiglaseks esitamiseks juurutatud sisekontrollisiisteemi, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust
sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit holmab ka kasutatud arvestuspShimotete asjakohasuse,
juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute pShjendatuse ja konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruande iildise esituslaadi hindamist.

Usume, et kogutud auditi téendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.
Arvamus

Meie arvates kajastab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt
AS Tallinna Vesi ja selle tiitarettevotte finantsseisundit seisuga 31. detsember 2012 ning nende sellel
kuupéeval 16ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas rahvusvaheliste
finantsaruandluse standarditega, nagu need on vastu voetud Euroopa Liidu poolt.

AS PricewaterhouseCoopers, Pdrnu mnt 15, 10141 Tallinn; tegevusluba nr 6
T: 614 1800, F: 614 1900, www.pwc.ee
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Asjaolu réhutamine

Juhime tihelepanu konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisale 3, milles kirjeldatakse
AS Tallinna Vesi ja Konkurentsiameti vahelise kohtuasja tulemusega seotud ebakindlust. Nimetatud
asjaolu rGhutamine ei kujuta endast mérkust meie arvamuse osas.

AS PricewaterhouseCoopers
N .
II )

Tiit Raimla Stan Nahkor
Vandeaudiitor, litsents nr 287 Vandeaudiitor, litsents nr 508

25. veebruar 2013
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